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PREMESSA

Il presente procedimento rappresenta I'evoluzione temporale della proposta di attuazione
dell’ambito strategico “AS/7” avviata in data 11.12.2018 attraverso la richiesta di verifica di
esclusione dall'assoggettabilita a VAS della variante di PGT conseguente all'incremento
volumetrico proposto ai fini della sua trasformazione funzionale dell’area. Trattandosi infatti
di un ambito a basso indice di utilizzazione territoriale (1t=0,35), considerato il gravoso
impegno economico legato alla trasformazione urbanistica dellarea, per via del
soddisfacimento delle azioni di piano fissate dal PGT vigente, in data 11.12.2018,
proprietari delle aree comprese nella perimetrazione dell’ambito “AS/7” hanno presentato
allAmministrazione Comunale una proposta di modifica dei parametri attuativi previsti
dalla scheda urbanistica allegata al Documento di Piano del PGT vigente. Esaminata la
richiesta, dopo aver completato la fase istruttoria, I'Autorita Competente, d'intesa con
I'Autorita Procedente, con Decreto protocollo n. 7522 del 21.05.2019 ha dichiarato la non
assoggettabilita a VAS della variante di PGT proposta, fatto salvo il rispetto delle
indicazioni contenute nel “allegato A” al predetto decreto.

AREA INTERESSATA DAL PROGETTO URBANISTICO

La superficie interessata dal progetto urbanistico fa parte della maggior consistenza dell’ambito
identificato come ambito strategico “AS/7 — via Vittorio Veneto’, e corrisponde alla superficie
perimetrata con contorno rosso nella vista aerea sotto riportata. Trattasi di un'area ubicata nella
parte sud del territorio comunale, in localita Caslino al Piano, posta in fregio alla via Vittorio
Veneto, da cui si pratica 'accesso. Si tratta di un ambito territoriale pianeggiante quasi totalmente
inedificato, ma gia parzialmente urbanizzato in quanto inserito in una piu ampia zona edificata di
media densita residenziale, in parte di recente costruzione ed in parte costituita dal centro storico
della frazione di Caslino al Piano. Con riferimento alla vista aerea sotto riportata, lo stato di fatto
delle aree é quello sommariamente illustrato dalle foto che seguono.
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1 Vista dell'area nord del PL

2 Vista dal comparto C
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5 Vista da via Vittorio Veneto
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8 Vista dell'area nord del PL
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INQUADRAMENTO URBANISTICO DELL’AREA

Nelle previsioni urbanistiche dello strumento urbanistico vigente, l'area oggetto
d’intervento rappresenta uno degli ambiti strategici soggetti a pianificazione urbanistica
preventiva; 'area fa infatti parte dell’ambito strategico “AS/7 - via Vittorio Veneto” la cui
trasformazione funzionale deve essere attuata nel rispetto delle disposizioni e delle azioni
di piano previste nella relativa scheda urbanistica allegata al Documento di Piano del PGT
vigente, di seguito fedelmente riportata.

AMBITO AS/7 - VIA VITTORIO VENETO
\.

IL SITO

Comparto strateglco Inedlflcato ma parzlalmente antroplzzato e prevalentemente urbanizzato; nel vigente PGT, a destinazlone agricola dl
Interposlzione tra terrltorlo rurale ed edlficato. Locallzzato nella frazlone dl Caslino In freglo ad Insedlamentl resldenziall, gla oggetto dl previslonl
edlflcatorle nel previlgente plano regolatore non confermate In attesa della deflnlzlone dl speclfiche eslgenze del proprletarl e dl una comune
condivisione degli obbiettivi strategici di riorganizzazione della viabilita comunale di supporto al nucleo di antica formazione di Caslino al Piano.

GLI ELEMENTI DIMENSIONALI LEGENDA

Area di concentrazione Fascla dl rlspetto ferrovlario

I Superflcle territorfale

50% drenante

IH:H:H:HI Area dl concentrazlone volumetrica

LE AZIONI v
1 @

. Attuazlone medlante plano attuativo.

2. In fase attuatlva dovranno essere megllo deflnlte le opere negozlall menzlonate al punto &
e, comma 2, art. 8 della L.R. 12/2005 di governo del territorio.

3. Reallzzazlone dl un parchegglo dl zona, a servizlo del nudleo dl antica formazlone.

4. Reallzzazlone dl Interventl dI miglloramento viabllistico dell'area e dell'accesso a via

Sant'Anna.

. Collegamento pedonale con Il nucleo dl antlca formazlone.

6. Le tipologle edllizie andranno puntualmente definite In funzlone delle eslgenze e
comungque In coerenza alla sostenlbllita paeslstica verlficata con I'esame dl Impatto di
cul alla D,G.R, n, VII/11045 del 8/11/2002,

7. Tl rllasclo del titoll abllitativl é subordinato al favorevoll parerl degll Entl gestor per
|'approvviglonamento Idrico e per lo smaltimento del reflul,

8. In fase attuatlva é richlesta la valutazione del cllma acustico In relazlone alla prossimita
dl destinazlonl diverse al fine dl garantire una corretta distrlbuzlone del voluml e degli
spazl a verde e deflnlre eventuall soluzlonl tecniche da adottare per asslcurare la
compatibllita del nuovl Insedlament] con Il clima acustlco preesistente nell'area,

9. Formazlone dl una fascla verde drenante alberata con funzlone dl bloflitro a mitlgazlone
acustlca e/o delle visuall libere.

volumetrica
‘ 22,750 mq ‘ ‘ 14.300 mq ‘
=\_~ Bloflitro dl mitlgazione a fllare
Destinazlone funzlonale 5 -
prevalente ‘ Volumetria definita ‘ Area da attrezzare a verde alberato a macchia
con funzlone dl bloflltro a mitlgazlone acustlca
e paesagglstica da mantenere almeno pe
| Resldenzlale | ‘ 8.000 mc ‘ b s 99 " Rek

Ipotesl collegamento da studlare

[
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Nello specifico, I'ambito “AS/7” € formato da 25 particelle catastali identificate con i mappali
n. 1409, 1528, 1527, 645, 82, 1698, 1681, 1683, 1430, 1431, 1432, 1433, 1440, 749, 1301,
667, 58, 545, 467, 509, 59, 942, 516, 991 e 1368 della superficie catastale complessiva di
21.136,00 mq, cui corrisponde una superficie reale misurata di 22.200,00 mq, come
chiaramente indicato sulla tavola grafica 2 allegata al Piano di Lottizzazione proposto. La
perimetrazione dellambito “AS/7” € quella schematicamente rappresentata con linea di
contorno rosso negli estratti planimetrici sotto riportati, e comprende anche le 2 aree gia
parzialmente edificate, indicate con le lettere X e Y negli stralci cartografici sotto riportati.
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-
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— L'area X corrisponde al mappale n. 509, di proprieta del Sig. Raso Michelangelo, su cui insiste
un fabbricato ad uso magazzino/deposito della superficie di 87,01 mq per una volumetria di
261,03 mc, regolarmente autorizzato con Concessione in Sanatoria protocollo n. 573 del
20.01.1998 (Condono Edilizio n. 29¢con/95), gia denunciato al Catasto Fabbricati di Como con
scheda planimetrica protocollo n. G00283 in data 22.07.1997 (vedi doc A);

— L'area Y corrisponde al mappale n. 1368, di proprieta del Sig. Ferrario Giuseppe, su cui insiste
un fabbricato accessorio ad uso autorimessa, regolarmente autorizzato con Licenza Edilizia
n. 87/76 del 14.06.1976, gia denunciato al Catasto Fabbricati di Como con scheda
planimetrica protocollo n. 234 in data 05.11.1987 (vedi doc B).

VARIANTE URBANISTICA ASSENTITA

L’estratto di PGT sotto riportato identifica esattamente la perimetrazione dellambito AS/7
prevista dal Documento di Piano.

| parametri urbanistici/negoziali previsti dal PGT vigente, ai fini dell'attuazione dell’ambito
‘AS/T”, sono i seguenti:

PARAMETRI URBANISTICI DEFINITI

— Superficie territoriale complessiva = mq 22.750,00
— Area di concentrazione volumetrica = mq 14.300,00
— Volumetria edificabile = mc 8.000,00

AZIONI PREVISTE

— Realizzazione di un parcheggio di zona a servizio del nucleo di antica formazione
— Formazione di un collegamento pedonale con il nucleo di antica formazione

— Realizzazione interventi di miglioramento viabilistico della via S. Anna

Per i motivi di cui in premessa, in data 11.12.2018 ¢ stata presentata all Amministrazione
Comunale una proposta di variante del PGT vigente finalizzata all'ottenimento di una
maggiore volumetria disponibile per la trasformazione funzionale dell’ambito “AS/7” con
contestuale richiesta di avvio del procedimento di verifica di assoggettabilita a VAS.
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Con Decreto protocollo n. 7522 del 21.05.2019, I'Autorita competente del Comune di
Cadorago, di concerto con I'Autorita procedente, ha dichiarato la non assoggettabilita a
VAS della variante di PGT proposta autorizzando, di conseguenza, la modifica dei
parametri urbanistici come di seguito indicato:

PARAMETRI URBANISTICI ASSENTITI

— Superficie territoriale complessiva = mq 22.606,55
— Area di concentrazione volumetrica = mq 14.293,98
— Volumetria edificabile = mc 12.800,00

La trasformazione urbanistica dell'area € comunque subordinata al soddisfacimento delle
indicazioni attuative contenute nel “allegato A” al Decreto di esclusione da VAS sopra
richiamato, di cui si riportano gli stralci significativi.

INDICAZIONI DI “LURA AMBIENTE SPA” (vedi parere protocolio n. 3314 del 02.03.2019)

Rete Fognatura
Le acque reflue domestiche dovranno essere recapitate alla rete di scarico presente in via Sant'Anna.

Rete di smaltimento delle acque meteoriche

Le acque meteoriche dovranno essere smaltite in loco tenendo conto del nuovo regolamento regionale n.
7 del 23.11.2017 in merito all'invarianza idraulica.

Rete acquedotto

La nuova dorsale della rete acquedotto dovra avere le stesse caratteristiche di quella presente in via
Vittorio Veneto, con I'aggiunta di 2 idranti a colonna all’altezza dei terminali.

INDICAZIONI DI “REGIONE LOMBARDIA” (vedi parere protocollo n. 3541 del 07.03.2019)

Tutela e riqualificazione area PIF

Per I'ambito boscato presente all'interno dell'ambito “AS/7” dovra prevista la tutela integrale dell'area e la
sua riqualificazione in termini selvicolturali mediante specifico progetto, preventivamente autorizzato
dall'ente forestale competente, redatto da tecnico specializzato in materia e regolarmente abilitato alla
professione.

Assoggettamento dell'area PIF alla disciplina dell'art. 11 delle NTA del PTCP

L’ambito boscato dovra essere inoltre assoggettato alla disciplina dell'articolo 11 delle NTA del PTCP.
Estensione Dell'area Verde Con Funzione Di Biofiltro

L’area da attrezzare a verde alberato dovra essere estesa a tutta la porzione dellambito AS/7 avente
funzione di biofiltro.

Maggiorazione delle distanze minime dal PIF

Per quanto riguarda I'applicazione dellart. 38 delle NTA del PIF, dovra essere impostata la massima
distanza possibile tra il perimetro del bosco e il nuovo edificato garantendo pertanto la reciproca
salvaguardia.

INDICAZIONI DI “PROVINCIA DI COMO” (vedi parere protocolio n. 3809 del 12.03.2019)

Dovra essere prodotta copia del documento “Allegato 6 — Nuovo Schema Asseverazione (ex Allegato 15
DGR 1X/2616/2011)” ossia la Dichiarazione Sostitutiva dell'Atto di Notorieta (art. 47 DPR 28.12.2000, n.
445), a firma di un geologo abilitato, che attesti la congruita urbanistica della variante in relazione
allassetto geologico dell'area

INDICAZIONI DI “PARCO DEL LURA’ (vedi parere protocollo n. 6342 del 29.04.2019)

Nel progettare il nuovo collegamento viario con la Piazza S. Anna si dovra prevedere un accesso
privilegiato al sistema fruitivo del Parco del Lura.
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DISPONIBILITA’ PARZIALE DELLE AREE

Successivamente al Decreto di esclusione dalle verifiche di VAS, i proprietari di 5 delle 25
particelle catastali che formano I'ambito “AS/7”, diversamente da quanto manifestato
inizialmente, non hanno piu confermato la loro disponibilita a partecipare alla
trasformazione funzionale dell'area; motivo per cui si propone di poter addivenire alla
trasformazione urbanistica dellambito “AS/7” mediante un programma attuativo che
contempli la possibilita d’intervento progressivo attraverso comparti indipendenti fra loro.
E’ infatti gia noto all Amministrazione Comunale come, dopo aver ottenuto il Decreto di
esclusione dalle verifiche di VAS, i proprietari dei mappali 59 e 942 (Romand Emilio), 516
e 991 (Nalon Roberto), e 1368 (Ferrario Giuseppe) abbiano da tempo, per motivi diversi,
manifestato espressamente il loro disinteresse alla trasformazione urbanistica dell’area,
come attestato dai documenti allegati in calce al presente documento (vedi doc C).

LO SVILUPPO ATTUATIVO PROPOSTO

Alla luce di quanto sopra riportato, si propone di poter procedere alla trasformazione funzionale
dellambito territoriale “AS/7” attraverso I'attuazione di 2 comparti indipendenti, per modalita e
tempi di esecuzione, ma complementari ai fini del risultato finale della trasformazione urbanistica
dellintero ambito. In realta il programma attuativo proposto contemplerebbe l'attuazione dei soli
COMPARTI “A” e “B”, mentre il “COMPARTO C” corrisponderebbe al solo mappale 1368, di
proprieta del Sig. Ferrario Giuseppe, per il quale, per i motivi di cui al punto precedente, si propone
che venga escluso da qualsiasi possibilita di trasformazione urbanistica. In pratica si propone di
poter procedere alla trasformazione funzionale dellambito “AS/7” attraverso un programma di
attuazione che consenta l'awio immediato delliter procedurale finalizzato all'ottenimento del
provvedimento autorizzativo per la sola trasformazione del “COMPARTO A", operazione che
comunque garantirebbe il completo soddisfacimento di tutti obblighi previsti per lintero ambito
“AS/7", consentendo di intervenire in secondo momento con la trasformazione funzionale del
‘COMPARTO B’, escludendo invece il “COMPARTO C” da ogni previsione di trasformazione
funzionale. Il programma attuativo proposto porterebbe alla formazione dei 3 seguenti
COMPARTI.

Il “COMPARTO A’ costituito da 20 delle 25 particelle catastali comprese nella perimetrazione
dell'ambito “AS/7” del PGT vigente, che saranno oggetto di trasformazione immediata sulla base
delle previsioni attuative contenute nel progetto di Piano di Lottizzazione depositato unitamente
alla presente proposta di programmazione attuativa;

Il “COMPARTO B’ costituito da 4 delle 25 particelle catastali comprese nella perimetrazione
dell'ambito “AS/7” del PGT vigente, e precisamente dai mappali 59-942 (di proprieta Romano) e
516-991 (di proprieta Nalon) posti in fregio alla via Vittorio Veneto. Tali aree, per esplicita scelta
dei proprietari, saranno eventualmente oggetto di trasformazione futura; la loro unione forma
infatti comparto autonomo che non impedisce limmediata attuazione del “COMPARTO A”, la cui
trasformazione, a sua volta, non crea ostacolo alla trasformazione in momento successivo del
comparto stesso.
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II*COMPARTO C” costituito dall'ultima delle 25 particelle catastali comprese nella perimetrazione
dellambito “AS/7” del PGT vigente, e precisamente dal mappale 1368, di proprieta del Sig.
Ferrario, posto nelle immediate vicinanze della linea ferroviaria. Tale area, gia parzialmente
edificata e interamente sottoposta a vincolo di rispetto ferroviario, come esplicitamente richiesto
dalla proprieta, rimarrebbe esclusa da qualsiasi possibilita di trasformazione funzionale, sia
immediata che futura; conseguentemente il “COMPARTO C” & da intendersi fin d'ora
completamente stralciato dagli oneri derivanti dalla trasformazione funzionale dellambito “AS/7”.
Le immagini sotto riportate identificano i 3 COMPARTI (A-B-C) proposti per lattuazione
dell’Ambito “AS/7".
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COMPARTO A

Il “COMPARTO A” e formato da 20 delle 25 particelle catastali gia comprese nella
perimetrazione vigente dell’ambito “AS/7”, identificate con i mappali n. 1409, 1528, 1527,
645, 82, 1698, 1681, 1683, 1430, 1431, 1432, 1433, 1440, 749, 1301, 667, 58, 545, 467 e
509, della superficie catastale complessiva di 18.106,00 mq, corrispondente ad una
superficie reale misurata di 18.840,00 mq, come chiaramente indicato sulla tavola grafica
02, schematicamente rappresentate con linea di contorno rossa negli estratti planimetrici
sotto riportati.

Il progetto di trasformazione urbanistica del “COMPARTO A’ e gia stato adottato dal
Consiglio Comunale di Cadorago con deliberazione n. 69 del 18.11.2021. L'esecuzione
materiale del progetto potra invece avvenire soltanto dopo aver ottenuto I'approvazione
del piano di lottizzazione adottato, circostanza subordinata al recepimento delle
prescrizioni contenute nel Provvedimento della Provincia di Como n. 67/2022 del
04.04.2022. Motivo per cui occorre procedere alla revisione parziale del piano attuativo
adottato.

PARAM ETR' U RBAN |ST|C| (in rosso le variazioni sequite al Provvedimento 67/2022 della Provincia di Como)

— Superficie territoriale = mq 18.840,00

— Superficie fondiaria Lotti liberi = me-44-24494 mq 11.167,42

— Superficie fondiaria Lotto parzialmente edificato (area X) = mq 879,78
— Area di concentrazione volumetrica = mg32:09%72 mq 12.047,20

— Volumetria massima edificabile = mc 11.600,92

AZ|0N| PREV'STE (in rosso le variazioni sequite al Provvedimento 67/2022 della Provincia di Como)

— Realizzazione di un parcheggio di zona a servizio del nucleo di antica formazione

— Realizzazione degli interventi di miglioramento viabilistico della via SantAnna

— Formazione di un collegamento pedonale con il nucleo di antica formazione

— Ripristino naturalita del rilevato a valle della nuova strada di collegamento a via S. Anna
11
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VlNCOLl ATTUATIVI (in rosso le variazioni sequite al Provvedimento 67/2022 della Provincia di Como)
L’attuazione del comparto € vincolata al soddisfacimento delle seguenti condizioni
contenute nel “Allegato A” al Decreto di esclusione da VAS n. 7522 del 21.05.2019

— Latrasformazione in progetto dovra essere compatibile con il clima acustico di zona (1)

— Le acque reflue domestiche dovranno essere inviate alla rete di via Sant'’Anna (2)
— Le acque meteoriche dovranno essere smaltite in loco (2)
— |l progetto di trasformazione dovra soddisfare le verifiche di invarianza idrologica (2)

— Lanuova dorsale della rete idrica dovra avere le stesse caratteristiche di quella presente
in via Vittorio Veneto e dovra prevedere ['installazione di idranti a colonna in
corrispondenza di ogni terminale (2)

— L’ambito boscato presente allinterno dellarea dellAS/7 dovra essere tutelato e
riqualificato in termini selvicolturali mediante intervento da definire con progetto redatto
da tecnico abilitato, preventivamente autorizzato dall'ente forestale (3)

— L’area da attrezzare a verde alberato con funzione di biofiltro dovra essere a tutta la
porzione del comparto non interessata dalla nuova proposta di concentrazione
volumetrica (3)

— Sulla scorta dei principi contenuti nell’articolo 38 delle NTA del PIF, dovra essere
impostata la massima distanza possibile tra il perimetro del bosco e il nuovo edificato,
al fine di garantire la reciproca salvaguardia (3)

— |l progetto di trasformazione del “Comparto A”, poiché proposto in variante parziale a
quanto previsto dal PGT vigente, dovra essere accompagnato da specifica
asseverazione a firma di un geologo abilitato che attesti la congruita urbanistica della

variante proposta, in relazione all'assetto geologico dell'area (Allegato 6 — Nuovo Schema
Asseverazione, ex Allegato 15 DGR 1X/2616/2011) (4)

— Il progetto del nuovo collegamento viario con la Piazza Sant'Anna dovra essere
sviluppato in modo tale da preservare l'importanza dei valori offerti dalla valle
circostante, prevedendo un accesso privilegiato al sistema fruitivo del Parco (5)

(1) vedi scheda urbanistica del Documento di Piano del PGT vigente

(2) vedi parere di “LURA AMBIENTE SPA” - protocollo n. 3314 del 02.03.2019

(3) vedi parere di “REGIONE LOMBARDIA, Settore Agricoltura ..."” - protocollo n. 3541 del 07.03.2019
(4) vedi parere di “PROVINCIA DI COMO” - protocollo n. 3809 del 12.03.2019

(5) vedi parere di “CONSORZIO PARCO DEL LURA” - protocollo n. 4280 del 20.03.2019

NOTE PARTICOLARI

La perimetrazione del “COMPARTO A’ comprende anche l'area identificata con la lettera “X’,
corrispondente al mappale n. 509, della superficie reale di 879,78 mq, di proprieta del Sig. Raso
Michelangelo, su cui insiste un fabbricato ad uso magazzino/deposito della superficie di 87,01
mq per una volumetria di 261,03 mc, regolarmente autorizzato con Concessione in Sanatoria
protocollo n. 573 del 20.01.1998 (Condono Edilizio n. 29con/95), gia denunciato al Catasto
Fabbricati di Como con scheda planimetrica protocollo n. G00283 in data 22.07.1997 (vedi doc A).
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Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 69 del 18.11.2021, il Comune di Cadorago
ha adottato il Piano Attuativo riguardante il “COMPARTO A” dell'ambito “AS/7”, proposto
dai Lottizzanti in variante al PGT vigente.

Successivamente la sua adozione, il piano attuativo & stato trasmesso ai competenti uffici
provinciali, per le prescritte valutazioni di compatibilita con il PTCP e con l'integrazione del
PTR, ai sensi dell’articolo 5, comma 4, della Legge Regionale n. 31 del 28.11.2014.

Con Provvedimento n. 67/2022 del 04.04.2022, il Settore Pianificazione e Tutela del
Territorio della Provincia di Como ha attestato la compatibilita del Piano Attuativo adottato
al PTCP provinciale, alle condizioni e con le prescrizioni di seguito riportate.

LA RETE ECOLOGICA DEL PTCP

Strada esterna al PA

A seguito della previsione la superficie di circa mq 550,00 determina occupazione di aree non piu

funzionali alla rete ecologica del PTCP e dovra essere conteggiata come consumo di suolo.

Si prescrive che I’area a valle della nuova viabilita di collegamento prevista, interessata dal rilevato

stradale, venga mantenuta in rete ecologica in ordine ai suoi aspetti funzionali. La scheda del PA

dovra conseguentemente interventi di ripristino delle superfici finalizzati alla loro
rinaturalizzazione.

Area boscata interna al perimetro di PA

Allo scopo di garantire la condivisibile valorizzazione e salvaguardia delle aree si prescrive di:

« assoggettare ’area boscata ad una norma coerente con I’art. 11 della NTA del PTCP,
riqualificandola con interventi selvicolturali le cui modalitd di attuazione dovranno essere
sottoposte a preventiva valutazione e approvazione da parte dell’autorita forestale;

« tutte le opere di trasformazione interferenti con 1’area boscata esistente (a titolo esemplificativo:
il tratto di pista ciclopedonale, i parcheggi) dovranno essere riposizionate esternamente a questa.

IL PAESAGGIO
Le puntuali indicazioni e considerazioni espresse per la rete ecologica devono essere confermate
anche per gli aspetti di coerenza con I’assetto paesaggistico e di tutela dei vincoli esistenti.

GESTIONE DEI BOSCHI E PIANO DI INDIRIZZO FORESTALE (PIF)

Il parere positivo in ordine alla conformita al PIF del PA in variante al PGT in valutazione viene

subordinato alle seguenti prescrizioni:

« Gli elaborati della variante al PGT, prima della definitiva approvazione, siano aggiornati in
coerenza con I’elaborato trasmesso dal Comune di Cadorago in data 22.03.2022, al fine:

— di escludere tutte le opere previste, anche quelle accessorie (parcheggi, percorsi, illuminazione,
sottoservizi, ecc), dalla superficie perimetrata a bosco dal Piano di Indirizzo Forestale;

— diposizionare 1 nuovi edifici previsti ad una distanza minima di 10 metri dal perimetro dell’area
perimetrata a bosco dal vigente Piano di Indirizzo Forestale;

— di escludere interferenze con gli ambiti boscati del PIF dell’intervento di miglioramento
viabilistico della Via Sant’ Anna.

— di prevedere, in fase attuativa, I’obbligo di riqualificare tutta la superficie dell’ambito boscato
inclusa nell’AS7 previa presentazione all’ente forestale di un progetto redatto da un
professionista specificatamente abilitato che preveda la piantumazione di specie arboree e
arbustive di tipo forestale che dovranno essere messe a dimora ed essere oggetto di cure
colturali obbligatorie per 7 anni successivamente tale soprassuolo, con specie di seconda e terza
grandezza, dovra essere conservato a bosco senza determinare emergenze rispetto ai nuovi
edifici e alle sue pertinenze.

Con il Provvedimento n. 67/2022, ¢ stata altresi attestata la coerenza della variante di PGT
adottata con I'lntegrazione del PTR ai sensi della LR 31/2014, prescrivendo di allegare, in
fase di approvazione definitiva del piano attuativo, la nota trasmessa dal Comune di
Cadorago protocollo n. 5061 del 28.03.2022.
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COMPARTO B

Il “COMPARTO B” comprendera i mappali n. 59-942 (di proprieta Romano) e i mappali n.
516-991 (di proprieta Nalon). La trasformazione urbanistica del “Comparto B” potra essere
attivata attraverso titolo abilitativo assistito, fatto salvo il soddisfacimento delle obbligazioni
negoziali che verranno nell'occasione stabilite dal Comune.

= Qr\[' 4

L’attuazione del “Comparto B” dovra avvenire nel rispetto delle seguenti condizioni.

PARAMETRI URBANISTICI

— Superficie territoriale = mq 2.949,00

— Superficie fondiaria = da definire con titolo abilitativo assistito

— Aree standard = da definire con titolo abilitativo assistito

— Area di concentrazione volumetrica = da definire con titolo abilitativo assistito
— Volumetria massima edificabile = mc 1.199,08

AZIONI PREVISTE

La trasformazione funzionale del “COMPARTO B” resta subordinata al soddisfacimento
delle azioni e delle obbligazioni negoziali che verranno stabilite dal’Amministrazione
Comunale in fase di istruttoria del procedimento di rilascio del titolo abilitativo assistito
necessario per I'edificazione del comparto.

VINCOLI ATTUATIVI

La trasformazione funzionale del ‘COMPARTO B” resta inoltre subordinata al
soddisfacimento di ogni eventuale vincolo introdotto da qualsiasi Ente, e per qualsiasi
ragione, durante la fase istruttoria del procedimento di rilascio del titolo abilitativo assistito
necessario per I'edificazione del comparto.
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COMPARTO C

Il “COMPARTO C” sara composto dalla sola area identificata con la lettera “Y”, corrispondente al
mappale n. 1368, di proprieta del Sig. Ferrario Giuseppe, su cui insiste un fabbricato accessorio
ad uso autorimessa, regolarmente autorizzato con Licenza Edilizia n. 87/76 del 14.06.1976, gia
denunciato al Catasto Fabbricati di Como con scheda planimetrica protocollo n. 234 in data
05.11.1987 (vedi doc B).

I “COMPARTO C” e da intendersi escluso da qualsiasi adempimento (attuativo,
amministrativo, economico, ecc.) legato alla trasformazione funzionale del’ambito “AS/7”;
nel “COMPARTO C” saranno ammesse soltanto le attivita di edilizia libera, e opere di
manutenzione ordinaria/straordinaria dell’edificio esistente. Per maggior chiarezza, si
riportano le indicazioni urbanistiche valide per il “COMPARTO C”.

PARAMETRI URBANISTICI

— Superficie territoriale =mgq 0,00
— Superficie fondiaria =mq 0,00
— Volumetria edificabile = mc 0,00

AZIONI PREVISTE

Trattandosi di comparto escluso da qualsiasi possibilita di trasformazione funzionale, non
sono previste obbligazioni negoziali di alcun genere a carico del “COMPARTO C”.

VINCOLI ATTUATIVI

La manutenzione straordinaria del fabbricato esistente resta comunque subordinata al
soddisfacimento dei vincoli eventualmente introdotti da qualsiasi Ente competente in
materia, in fase di istruttoria del relativo provvedimento edilizio.
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VERIFICA DE| PARAMETRI URBANISTICI

Confrontando i valori dei parametri urbanistici previsti dal presente programma attuativo
con i valori contenuti nella proposta di variante al PGT vigente presentata in data
11.12.2018, gia oggetto del Decreto di non assoggettabilita alle verifiche di VAS, protocollo
n. 7522 del 21.05.2019, é facile comprendere come programmazione attuativa proposto
sia pienamente conforme ai contenuti del Rapporto Preliminare oggetto del predetto
decreto, come chiaramente illustrato nella tabella sotto riportata.

VALORE

PARAMETRO URBANISTICO COMPARTO A | COMPARTO B| COMPARTOC|  TOTALE Lmme | VERIFICA
SUPERFICIE TERRITORIALE mq. 18.840,00(mq. 2.949,00imq. 411,00|mq. 22.200,00{mq. 22.606,55( Sl
SUPERFICIE LOTTI EDIFICABILI PER EDILIZIA LIBERA mg. 8.890,32| dadefinire {mq.  0,00jmg. 8.890,32( nessuno | nondowta

SUPERFICIE LOTTI EDIFICABILI PER EDILIZIA CONVENZIONATA  [mq. 2277,0(mq.  0,00imq.  0,00|mg. 2.277,10[ nessuno | nondowi

NUOVA SUPERFICIE EDIFICABILE TOTALE mq. 11.167,42 da definire mq 0,00mq. 11.167,42| nessuno | nondowia
SPECELOMPGANEEROFCAT e w0 W W58 o |ocies
AREA DI CONCENTRAZIONE VOLUMETRICA mg. 12.047,20( dadefinire |mg. 0,00 mg. 12.047,20|mq. 14.300,00, Sl

AREA STANDARD PARCHEGGIO PUBBLICO A SERVIZIO DELNAF  |mq.  920,63jmq.  0,00|mq.  0,00{mq. 920,63] nessuno | nondowia

AREE STANDARD PER SPAZ| DI SOSTA DI PUBBLICO UTILIZZO mg. 630,65 dadefinire |mq.  0,00|mg. 630,65 nessuno | nondowt

NUOVA SUPERFICIE DI PARCHEGGIO PUBBLICO TOTALE mq. 1.551,28( dadefinire |mg.  0,00|mq. 1.551,28)mq. 648,00 Sl

AREE STANDARD DI VERDE PUBBLICO mg. 3.021,80mq.  0,00mg.  0,00|mg. 3.021,80] nessuno | nondow

AREE STANDARD PER COLLEGAMENTO PEDONALE AL NAF mg. 39230(mg.  0,00{mg.  0,00/mq. 392,30( nessuno | nondowt

NUOVE AREE STANDARD TOTALI mq. 496538 dadefinire |mg.  0,00|mq. 4.96538mq. 1.944,00 Sl

AREE DI VIABILITA' PUBBLICA mq. 1.40287(mq.  0,00mg.  0,00|mg. 1.402,87| nessuno | nondowta

AREE PER IL MIGLIORAMENTO VIABILISTICO DI VIA S. ANNA mq. 88,90(mg.  0,00(mg.  000imq. 88,90 nessuno | nondowt

NUOVE AREE DI VIABILITA' PUBBLICA TOTALI mq. 149177 dadefinire |mq.  0,00|mg. 1.491,77| nessuno | nondow
SUPERFICIE LOTTI NON EDIFICABILI mg.  33565(mq.  0,00mg.  0,00/mg. 33565 nessuno | nondowt
VOLUMETRIA MASSIMA EDIFICABILE mq. 11.600,92( mc. 1.199,08)mc.  0,00|mc. 12.800,00|mc. 12.800,00{  SI

DOCUMENTI ALLEGATI AL PROGRAMMA DI ATTUAZIONE

All.01 - Provvedimento della Provincia di Como n. 67/2022 del 04.04.2022

All.02 - Nota trasmessa dal Comune di Cadorago protocollo 5061 del 28.03.2022
All.03 - Elaborato trasmesso dal Comune di Cadorago in data 22.03.2022

Doc. A - Documenti area X — mappale 509 — proprieta RASO

Doc. B - Documenti area Y — mappale 1368 — proprieta FERRARIO

Doc. C - Comunicazione informativa del 23.12.2019
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Al ol

il

ol Provincia di Como

S1.04 SETTORE TUTELA AMBIENTALE E PIANIFICAZIONE DEL TERRITORIO
S2.12 SERVIZIO PIANIFICAZIONE E TUTELA DEL TERRITORIO

PROVVEDIMENTO. N. 67 / 2022

OGGETTO:PIANO ATTUATIVO (PA) DI INIZIATIVA PRIVATA RELATIVO

ALL'AMBITO STRATEGICO RESIDENZIALE AS7 DI VIA V. VENETO IN
VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO (PGT), ADOTTATO
DAL COMUNE DI CADORAGO (CO) CON DELIBERAZIONE DI CONSIGLIO
COMUNALE N. 69 DEL 18 NOVEMBRE 2021.
PROVVEDIMENTO DI VALUTAZIONE DI COMPATIBILITA CON IL PIANO
TERRITORIALE DI COORDINAMENTO PROVINCIALE (PTCP) E CON
L'INTEGRAZIONE DEL PTR Al SENSI DELL'ART. 5 COMMA 4 DELLA L.R.
N. 31/2014.

LA DIRIGENTE

Vista la Legge 17 agosto 1942, n. 1150 “Legge urbanistica” e successive modifiche ed
integrazioni.
Visti gli artt. 19 e 20 del D. Lgs. n. 267/2000 e successive modifiche ed integrazioni.

Visti gli artt. 13 “Approvazione degli atti costituenti il piano di governo del territorio” e 14
“Approvazione dei piani attuativi e loro varianti. Interventi sostitutivi.” della Legge
Regionale 11 marzo 2005, n. 12 e successive modifiche e integrazioni.

Visto 1’art. 5 comma 4 della Legge Regionale 28 novembre 2014 n° 31 “Disposizioni per la
riduzione del consumo di suolo e per la riqualificazione del suolo degradato” e successive
modifiche e integrazioni.

Visti gli artt. 2, 6, 47, 51, 59, 60 e 61 dello Statuto della Provincia di Como.

Premesso che:

Con deliberazione del Consiglio Provinciale n. 59/35993 del 02 agosto 2006 la Provincia di
Como ha approvato il Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale (PTCP).

Con la pubblicazione della deliberazione di cui sopra sul BURL in data 20 settembre 2006,
il PTCP ha acquistato efficacia.

Ai sensi della L.R. n. 12/2005 e successive modifiche e integrazioni, dalla data di
decorrenza dell’efficacia del PTCP la Provincia esercita le funzioni amministrative attinenti
la valutazione di compatibilitd con il Piano stesso degli strumenti urbanistici comunali e
sovracomunali e relative varianti.

Riproduzione cartacea def documento informatico ai sensi dell'art. 20 e 23 del D.lgs 82/2005 sottoscritto digitalmente da
CARIBONI EVA il 04/04/2022 14:27:08
REGISTRO PROTOCOLLO: 2022/ 14111 del 04/04/2022
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Con deliberazioni del Consiglio Provinciale rispettivamente n. 9/1821, n. 10/1833, n.
11/1847 del 12 febbraio 2007 sono stati approvati i regolamenti e i criteri attuativi del PTCP
e in particolare:

v “Regolamento di applicazione dei criteri premiali previsti dall’art. 40 delle Norme
Tecniche di Attuazione del Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale”;

v “Regolamento per la definizione della documentazione necessaria ai fini della
valutazione di compatibilitd degli strumenti urbanistici comunali con il Piano
Territoriale di Coordinamento Provinciale, ai sensi dell’art. 7, comma 6, delle
Norme Tecniche di Attuazione”;

v “Criteri e modalita per I’individuazione delle aree destinate all’attivita agricola, ai
sensi dell’art. 15, comma 2, delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano
Territoriale di Coordinamento Provinciale”.

Con deliberazione del Consiglio Regionale n. XI/411 del 19 dicembre 2018 Regione
Lombardia ha approvato il Progetto di Integrazione del P.T.R. ai sensi della L.R. mn.
31/2014.

Con la pubblicazione della deliberazione di cui sopra sul BURL in data 13 marzo 20189,
I’Integrazione del PTR ha acquistato efficacia.

Al sensi dell’art. 5 comma 4 della L.R. n. 31/2014 e successive modifiche e integrazioni,
dalla data di decorrenza dell’efficacia dell’Integrazione del PTR, la Provincia in sede di
parere di compatibilitd di cui all’art. 13 comma 5 della L.R. n. 12/2005, verifica anche il
corretto recepimento dei criteri e degli indirizzi del PTR.

Atteso che:

Il Comune di Cadorago & dotato di Piano di Governo del Territorio (PGT), approvato con
deliberazioni di Consiglio Comunale n. 44 del 29 settembre 2010 e n. 45 del 30 settembre
2010 (efficace dal 26 gennaio 2011 con 1’avvenuta pubblicazione sul BURL n. 4), al quale
ha fatto seguito una serie di varianti (ultima delle quali approvata dal Consiglio Comunale
con deliberazione n. 30 del 23 maggio 2018, vigente dal 20 giugno 2018 conseguentemente
alla sua approvazione sul BURL n. 25).

In data 11 dicembre 2018 i proprietari delle aree ricomprese nel territorio comunale di
Cadorago (riferite a mappali del censuario di Caslino al Piano, classificate nell’Ambito
Strategico AS/7 di Via V. Veneto), hanno presentato richiesta al Comune di approvazione di
detto Ambito Strategico residenziale in variante al PGT vigente.

Il Comune ha avviato il procedimento di formazione della variante al PGT riferita
all’ Ambito Strategico di cui sopra e contestualmente del relativo procedimento di Verifica di
Esclusione dalla Valutazione Ambientale Strategica (VAS), con deliberazione di Giunta n.
25/2019 (dopo I’entrata in vigore del D.Lgs. n. 152/2006 e della DGR 6420/2007 e s.m.i,,
pubblicata sul BURL il 24 gennaio 2008).

La Conferenza di Verifica di Assoggettabilita alla VAS si e tenuta in data 22 marzo 2019 e la
Provincia di Como ha espresso il proprio parere prot. n. 9246 dell’11 marzo 2019 entro i
termini di legge previsti (30 giorni dalla messa disposizione della documentazione).

E’ stato emanato il decreto di esclusione dalla VAS n. 7522 del 21 maggio 2019 (citato nelle
premesse della deliberazione di adozione in oggetto, che ne formano parte integrante), che é

Riproduzione cartacea del documento informatico ai sensi dell'art. 20 e 23 del D.1gs 82/2005 sottoscritto digitalmente da
CARIBONI EVA il 04/04/2022 14:27:08
REGISTRO PROTOQCOLLO: 2022/ 14111 del 04/04/2022
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stato messo a disposizione del pubblico (mediante pubblicazione sul sito web regionale
SIVAS) come richiesto dalla normativa vigente.

Con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 69 del 18 novembre 2021, il Comune ha
adottato lo strumento urbanistico in oggetto.

Con nota n. 19012 del 06 dicembre 2021 (ricevuta dalla Provincia in pari data e protocollata
al n. 52076), il Comune ha trasmesso i relativi atti ed elaborati ai fini dell’espressione della
valutazione di competenza, ai sensi dell’art. 13, comma 5, della L.R. n. 12/2005 e s.m.i.

Con lettera n. 50959 del 20 dicembre 2021, la Provincia ha dato comunicazione al Comune
dell’avvio del procedimento di valutazione di compatibilita, ai sensi dell’art. 8 della Legge
1. 241/1990 e s.m.i.

Con lettera n. 51909 del 22 dicembre 2021 ¢é stato richiesto a Regione Lombardia (UTR
INSUBRIA — sede territoriale di Como - in virti delle Leggi Regionali n. 19/2015 e 32/2015
di trasferimento delle competenze in materia di agricoltura, foreste, caccia e pesca, dalle
Province a Regione Lombardia), un parere in ordine alla conformita al Piano di Indirizzo
Forestale “PI1.F.” della Provincia di Como, dello strumento urbanistico adottato.

Regione Lombardia (UTR INSUBRIA - sede territoriale di Como) ha emesso il proprio
parere prot. n. M1.2022.0058329 del 04 aprile 2022 (pervenuto alla Provincia in data 4
aprile 2022 e protocollato al n. 14076).

Con lettera prot. n. 1094 del 12 gennaio 2022 é stato convocato (con collegamento da
remoto), un incontro di confronto con il Comune per il 27 gennaio 2022 in relazione al

SYELN e

L’incontro si é svolto nella data definita, e dello stesso & stato redatto verbale, trasmesso al
Comune a mezzo di posta elettronica in data 31 gennaio 2022.

In data 27 gennaio 2022, con nota prot. n. 3507, & stato richiesto al Comune di produrre
alcune integrazioni documentali necessarie alla conclusione dell’iter istruttorio in corso, che
il medesimo ha trasmesso con nota prot. n. 5061 del 28 marzo 2022 (ricevuta al protocollo
Provinciale in pari data e acclarata al n. 12891).

1l termine di legge per la valutazione di compatibilita con il PTCP e con I’Integrazione del
PTR (ai sensi dell’art, 13, comma 5, della L.R. n. 12/2005 e s.m.i., e dell’art. 5, comma 4,
della L.R. n. 31/2014 e s.m.i.) dello strumento urbanistico di cui trattasi, ¢ il giorno 04 aprile
2022.

Dato atto che:

Il presente provvedimento, formulato a seguito di istruttoria interna, riguarda esclusivamente
la valutazione di compatibilitd dello strumento urbanistico in oggetto con il PTCP e la
verifica del corretto recepimento dei criteri e degli indirizzi dell’Integrazione del PTR.
I’approvazione dello strumento urbanistico comunale, nonché delle sue varianti, e la
relativa valutazione di conformita con la vigente normativa €& posta in capo
all’ Amministrazione Comunale.

Considerato che la valutazione di compatibilita della Variante al PGT del presente provvedimento
riguarda:

PARTE 1°

Riproduzione cartacea del documento informatico ai sensi dell'art. 20 e 23 del D.lgs 82/2005 sottoscritto digitalmente da
CARIBONI EVA il 04/04/2022 14:27:08
REGISTRO PROTOCOLLO: 2022 / 14111 del 04/04/2022
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A) le previsioni aventi efficacia prevalente e prescrittiva, esplicitamente individuate nelle
apposite cartografie e normative del PTCP, che il Comune é tenuto a recepire
apportando le conseguenti modificazioni agli atti della Variante al PGT ai sensi
dell’art. 13, comma 7 della L.R. 12/2005 e s.m.i..

In linea generale tali valutazioni riguardano:

il sistema paesistico-ambientale in relazione alla rete ecologica, alle aree protette, alle
aree agricole di interesse strategico;

le risorse ambientali in relazione alla difesa del suolo intesa come salvaguardia delle
risorse ambientali vulnerabili e alla prevenzione del rischio idrogeologico, idraulico e
sismico;

YLy »

le infrastrutture per la mobilita;

le politiche socio-economiche.

B) le indicazioni di alcuni elementi del PTCP che possiedono carattere di indirizzo e di
direttiva e che intendono orientare ’azione pianificatoria del Comune lasciando
liberta in ordine alle modalita di recepimento.

PARTE 2°

A) la verifica, ai sensi dell’art. 5 comma 4 della LR 31/14, del corretto recepimento dei

C
r

riteri dell’Integrazione del PTR per la riduzione del consumeo di suolo e per la
igenerazione urbana (obiettivo prioritario regionale ai sensi del’art.1 comma 3 bis

della L..R.12/2005 e s.m.i.).

La di

mostrazione del recepimento delle prescrizioni del PTCP e della coerenza con le direttive

del PTCP, nonché la verifica del corretto recepimento dei criteri dell’Integrazione del PTR,
costituisce condizione necessaria per 1’espressione da parte della Provincia del parere
favorevole di compatibilita dei nuovi strumenti urbanistici comunali e delle loro varianti.

Riproduzione cartacea del documento informatico ai sensi dell'art. 20 e 23 del D.lgs 82/2005 sottoscritto digitalmente da
CARIBONI EVA il 04/04/2022 14:27:08
REGISTRO PROTOCOLLO: 2022/ 14111 del 04/04/2022
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LA VARIANTE AL PGT E LE PROCEDURE DI VALUTAZIONE AMBIENTALE
STRATEGICA (VAS)

Il contributo della Provincia espresso in sede di procedimento di verifica di assoggettabilita alla
VAS in data 11 marzo 2019 (prot. 9246), evidenziava la necessita di integrare la documentazione
predisposta acquisendo alcuni approfondimenti:

a) Localizzare diversamente la previsione viabilistica inserita nella variante, al fine di
contemperare la finalita di tutela del comparto boscato esterno all’ambito AS7 e la
possibilita di realizzare il collegamento stradale.

b) Sviluppare la proposta di inserimento dei volumi nel PA in modo tale che sia garantita la
distanza di reciproca salvaguardia bosco/edificato prevista dall’art. 38 delle NTA del PIF.

¢) Prevedere che il comparto boscato all’interno del comparto AS7 venga assoggettato alla
disciplina stabilita dall’art. 11 delle NTA del PTCP e riqualificato con interventi
selvicolturali attraverso le modalita definite nel parere di UTR Insubria.

d) Produrre copia dell’Allegato 6 — Nuovo Schema Asseverazione (Ex Allegato 15 D.G.R.
IX/2616/2011) - Dichiarazione Sostitutiva dell’atto di Notorieta (Art. 47 D.P.R. 28 dicembre
2000, n. 445) di congruita urbanistica della Variante in relazione all’assetto geologico,
firmata da un geologo abilitato con relativa copia della Carta d’identita.

In riferimento agli approfondimenti sopra elencati si da atto che:

e Punto a): I’area interessata dalla nuova viabilita prevista non rientra in ambito boscato a
seguito di rettifica del limite del bosco effettuata nel 2019.

Punto b): il planivolumetrico adottato non recepisce le indicazioni del’UTR. A tale
proposito verranno avanzate prescrizioni finalizzate a garantire la conservazione del
comparto boscato emerse in sede di contributo al procedimento di valutazione ambientale
strategica.

» Punto c): é prevista la riqualificazione dell’intero comparto boscato le cui modalita
dovranno essere sottoposte a preventiva valutazione da parte dell’autorita forestale (UTR
Insubria). Tale indicazione dovra trovare puntuale riferimento nella scheda di sviluppo
dell’ambito.

Punto d): Iallegato 6 di asseverazione di conformitd ai Criteri ed indirizzi per la
redazione della componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT é stato adottato.
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PARTE 1°

L.A VALUTAZIONE DI COMPATIBILITA DEL P1ano AttuaTivo IN VARIANTE AL PGT con 1L
PTCP

1. Aspetti paesaggistico-ambientali

1.1  Larete ecologica del PTCP

Nella valutazione di compatibilita con il PTCP viene posta particolare attenzione alle previsioni
urbanistiche che interessano gli elementi costitutivi della rete ecologica.

Il piano attuativo AS7 via V. Veneto e la variante che si intende apportarvi risultano all’interno del
sistema delle aree urbanizzate esistenti e previste.

Strada esterna al PA

La nuova strada esterna al P.A., di collegamento tra via Veneto e via Sant’Anna, nonché I’area
interclusa tra la nuova viabilita e la via Veneto risultano insistenti su aree della rete ecologica e
interessano una superficie di circa mq 550,00.

In considerazione della modesta superficie interessata e della sua ubicazione si valuta che le
stesse, a sequito della previsione, determinino occupazioni non piti funzionali alla rete ecologica
del PTCP. Le stesse dovranno essere conteggiate come consumo di suolo.

Durante 1’incontro di confronto con il Comune del 27 gennaio 2022 il Comune ha confermato
I’intento di riqualificare 1’area a valle della nuova strada interessata dal rilevato stradale anche in
considerazione della specifica richiesta di riqualificazione delle superfici interessate avanzata dal
Parco del Lura.

Cid considerato si prescrive che ’area a valle della nuova viabilita di collegamento prevista,
interessata dal rilevato stradale, venga mantenuta in rete ecologica in ordine ai suoi aspetti
funzionali. La scheda del PA dovra conseguentemente interventi di ripristino delle superfici
finalizzati alla loro rinaturalizzazione.

Area boscata interna al perimetro di PA

Per ciod che riguarda 1’area boscata interna al perimetro di P.A., tutelata dal PIF della Provincia di
Como in quanto oggetto di compensazione di un intervento di trasformazione del bosco in rete
ecologica del PTCP, la variante al PA in valutazione prevede interventi selvi-colturali finalizzati alla
sua riqualificazione.
Allo scopo di garantire la condivisibile valorizzazione e salvaguardia delle aree si prescrive di:
 assoggettare ’area boscata ad una norma coerente con I’art. 11 della NTA del PTCP,
riqualificandola con interventi selvicolturali le cui modalita di attuazione dovranno essere
sottoposte a preventiva valutazione e approvazione da parte dell’autorita forestale;
* tutte le opere di trasformazione interferenti con I’area boscata esistente (a titolo
esemplificativo: il tratto di pista ciclopedonale, i parcheggi) dovranno essere riposizionate
esternamente a questa.

Tali prescrizioni rendono compatibile il Piano Attuativo in variante al PGT con le finalita di
conservazione della struttura e della funzionalita della rete ecologica del PTCP.
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1.2 Il Paesaggio

11 Piano Attuativo in variante al PGT risulta a completamento di un’area interclusa tra I’edificato di
margine di Cadorago: buona parte del comparto é inoltre interessato dalla presenza di fabbricati e
relative pertinenze.

La Variante prevede I’eliminazione delle aree filtro previste dal PGT vigente in corrispondenza
della fascia di rispetto ferroviario, lungo il margine nord del comparto (quest’ultima porzione é
peraltro interessata dalla presenza di un fabbricato) e lungo la via Veneto, preservando viceversa da
edificazione un’area a bosco, destinata dal PA adottato a verde pubblico, tutelata dal PIF della
Provincia di Como in quanto oggetto di compensazione di un intervento di trasformazione del bosco
in rete ecologica del PTCP.

In ordine agli aspetti paesaggistici la parte maggiormente di pregio, rappresentata dalla presenza di
un bosco sulla pozione nord-est del comparto, viene mantenuta nella sua integrita e sara sottoposta a
interventi selvi-colturali finalizzati alla sua riqualificazione.

Le puntuali indicazioni e considerazioni espresse per la rete ecologica vengono confermate
anche per gli aspetti di coerenza con Passetto paesaggistico e di tutela dei vincoli esistenti.

1.3  La gestione dei boschi e il Piano di Indirizzo Forestale (PIF)

Il PTCP promuove la tutela e la valorizzazione dei boschi riconoscendone le funzioni naturalistiche,
protettive, faunistiche, paesaggistiche, ricreative e produttive, rinviando alla predisposizione dei
Piani di Indirizzo Forestale (PIF): _

a) l’individuazione delle aree boscate, in conformita alla legge regionale 31/2008, nonché le
diverse tipologie forestali e la funzione assegnata ai comprensori boscati;

b) la definizione degli indirizzi colturali specifici per ogni tipologia forestale ed eventuali
deroghe al taglio a raso dei boschi;

c) la definizione delle modalita e delle limitazioni in riferimento alla trasformazione dei boschi
e di eventuali deroghe alle prescrizioni di massima e di polizia forestale;

d) 1la definizione dei criteri, delle tipologie e della localizzazione degli interventi compensativi
previsti dalla legge regionale 31/2008;

e) la definizione dei sistemi silvicolturali atti a favorire la disseminazione delle specie pregiate
autoctone, anche allo scopo di salvaguardare specie in via di estinzione a livello locale;

f) la pianificazione delle problematiche fitosanitarie, degli incendi boschivi, dell’utilizzo di
mandrie e greggi per la ripulitura di boschi e terreni incolti, della viabilita agro-silvo-
pastorale, del mantenimento degli alpeggi, della ricostituzione delle selve castanili e
dell’utilizzo delle biomasse vegetali;

g) la previsione di incentivi per la manutenzione del territorio, anche attraverso 1’utilizzo di
tecniche di ingegneria naturalistica ed il coinvolgimento degli operatori agricoli;

h) le disposizioni regolamentari per la salvaguardia degli alberi monumentali;

i) la definizione delle priorita per I’erogazione di incentivi e contributi in ambito forestale.

Ai sensi del comma 2 dell’art. 48 della L.r. 31/2008, il PIF della Provincia di Como costituisce
specifico piano di settore del PTCP.

Ai sensi del comma 3 dell’art. 48 della 1.r. 31/2008, le delimitazioni delle superfici a bosco e le
prescrizioni sulla trasformazione del bosco definite nel PIF sono immediatamente prevalenti sui
contenuti degli atti di pianificazione locale.

Per i Piani di Governo del Territorio, il PIF costituisce elemento irrinunciabile per la redazione del
“Quadro ricognitivo e programmatorio di riferimento per lo sviluppo economico e sociale del
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comune” e del “Quadro conoscitivo del territorio comunale” di cui al comma 1 dell’art. 8 della Lr.
12/2005, anche ai fini della determinazione delle modalita di recepimento delle previsioni
prevalenti dei piani di livello sovracomunale di cui al comma 2, lett. f dell’art. 8 della citata legge.

Cio detto si evidenzia che il parere espresso da Regione Lombardia - UTR Insubria in data odierna
segnala che gli elaborati adottati non rispettavo pienamente le indicazioni prescritte in fase di
assoggettabilita alla VAS utilizzando una perimetrazione dell’ambito boscato non corretta: dagli
elaborati adottati 1’ambito boscato afferente all’AS7 non viene pienamente tutelato in quanto:
* alcune opere ricadono entro il bosco (pista ciclopedonale e parcheggi),
» gli edifici non vengono previsti ad una distanza tale da garantire il reciproco rispetto bosco
edificato;
* lariqualificazione forestale necessaria per garantire reciproca salvaguardia tra bosco e
urbanizzato viene solo genericamente accennata senza la presentazione di uno specifico
progetto di valorizzazione forestale.

Dato atto che la variante di PGT in esame non determina maggior consumo di bosco rispetto a
quello assegnato al Comune di Cadorago dal PIF.

Considerato altresi che la variante di PGT non costituisce adeguamento al PIF, ai sensi dell’art. 48
della l.r. 5.12.2008, n. 31, in quanto non prevede alcuna indagine di dettaglio della superficie
forestale (cosi come previsto dall’art. 13 delle NTA del PIF) né tanto meno vengono correttamente
rappresentate le superfici boscate alla scala propria del PGT.

Si subordina il parere positivo in ordine alla conformita al PIF del PA in variante al PGT in
oggetto, alle sequenti prescrizioni:

1. Gli elaborati della variante al PGT, prima della definitiva approvazione, siano aggiornati
in coerenza con ’elaborato trasmesso dal Comune di Cadorago in data 22.03.2022, al
fine:

1.1. di escludere tutte le opere previste, anche quelle accessorie (parcheggi, percorsi,
illuminazione, sottoservizi, ecc), dalla superficie perimetrata a bosco dal Piano di
Indirizzo Forestale;

1.2. di posizionare i nuovi edifici previsti ad una distanza minima di 10 metri dal
perimetro dell’area perimetrata a bosco dal vigente Piano di Indirizzo Forestale;

1.3. di escludere interferenze con gli ambiti boscati del PIF dell’intervento di
miglioramento viabilistico della Via Sant’Anna.

1.4. di prevedere, in fase attuativa, I’obbligo di riqualificare tutta la superficie dell’ambito
boscato inclusa nell’AS7 previa presentazione all’ente forestale di un progetto redatto da
un professionista specificatamente abilitato che preveda la piantumazione di specie
arboree e arbustive di tipo forestale che dovranno essere messe a dimora ed essere oggetto
di cure colturali obbligatorie per 7 anni successivamente tale soprassuolo, con specie di
seconda e terza grandezza, dovra essere conservato a bosco senza determinare emergenze
rispetto ai nuovi edifici e alle sue pertinenze.

2. Aspetti urbanistico-territoriali

In riferimento agli aspetti urbanistici e territoriali le principali modifiche proposte nella variante al
Piano Attuativo AS7 riguardano:
» previsione di maggiore volumetria edificabile rispetto alla volumetria definita;

* suddivisione in comparti.

Riproduzione cartacea del documento informatico ai sensi dell'art. 20 e 23 del D.Igs 82/2005 sottoscritto digitalmente da
CARIBONI EVA il 04/04/2022 14:27:08
REGISTRO PROTOCOLLO: 2022 / 14111 del 04/04/2022



6 Cl

0005578 del 05-04-2022 arrivo Cat.

n.

Prot.

* diversa consistenza dell’area di concentrazione volumetrica.
+ previsione di un collegamento viabilistico, esterno all’ambito di PA, collegante la via V.
Veneto con la via Sant’ Anna.

La realizzazione di un tratto stradale di collegamento tra via Vittorio Veneto e il nucleo di
Sant’Anna, in attuazione di una previsione contenuta nel Piano Urbano del Traffico vigente che
costituisce parte integrante del PGT approvato nel 2010 e I’area interclusa tra la nuova viabilita e la
via Veneto, interessando trasformazioni che determinano occupazioni o aree non piu funzionali alla
rete ecologica del PTCP e dovranno essere conteggiate come consumo di suolo.

Gli aggiornamenti d’ufficio, effettuati rispetto al calcolo della superficie di espansione residua,
evidenziano i dati seguenti:

e SAE residua (provvedimento di compatibilita n. 164/2021 - prot. 31799 del 05/08/2021):
mgq 5.677,00.

e PA AS7 in variante al PGT oggetto della presente valutazione: nuovo consumo di suolo:
mq 550,00.

Superficie Ammissibile di Espansione (S.A.E.) residua, rideterminata come segue:
5.677,00 mq - 550,00 mq = 5.127,00 mq

Le modifiche al PA AS7 si ritengono compatibili con i contenuti del PTCP in ordine agli aspetti
di verifica del consumo di suolo in tere ecologica.

La SAE residua potra essere eventualmente utilizzata dal Comune nelle successive Varianti di
PGT.

3. Aspetti viabilistici

In ordine agli aspetti viabilistici il piano attuativo non genera nessun elemento di incompatibilita e/o
interferenza con previsioni sovraordinate.
Non si ravvisano elementi di contrasto con la programmazione provinciale.

4. Aspetti geologici

Fermo restando che la dichiarazione di compatibilitd geologica (allegato 6) assevera la compatibilita
dell’intervento con la componente geologica vigente, a titolo collaborativo si segnala che:

¢ le prescrizioni del PAI o le NTA dello SRIM, se presenti e piu restrittive, prevarranno
sulle NTA geologiche;

* P’adeguamento dello strumento di pianificazione comunale alle risultanze dello studio
geologico dovra avvenire secondo le procedure di cui alla L.r. 12/2005. Tutti gli elaborati
della componente geologica dovranno essere citati e allegati, unitamente alla
dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta di cui all’allegato 6, nella deliberazione di
approvazione.
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Tutto cié premesso e considerato, con il presente provvedimento:

A) Attesta ai sensi della normativa vigente che il Piano Attuativo AS7 in variante al PGT,
adottato dal Comune di Cadorago con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 69 del 18
novembre 2021, é compatibile con il PTCP alle seguenti prescrizioni:

1. Aspetti paesaggistico-ambientali

1.1  Larete ecologica del PTCP

Strada esterna al PA
A seguito della previsione la superficie di circa mq 550,00 determina occupazione di aree non piu
funzionali alla rete ecologica del PTCP e dovra essere conteggiata come consumo di suolo.

Si prescrive che 1’area a valle della nuova viabilita di collegamento prevista, interessata dal rilevato
stradale, venga mantenuta in rete ecologica in ordine ai suoi aspetti funzionali. La scheda del PA
dovra conseguentemente interventi di ripristino delle superfici finalizzati alla loro
rinaturalizzazione.

Area boscata interna al perimetro di PA
Allo scopo di garantire la condivisibile valorizzazione e salvaguardia delle aree si prescrive di:

+ assoggettare I’area boscata ad una norma coerente con 1’art. 11 della NTA del PTCP,
riqualificandola con interventi selvicolturali le cui modalita di attuazione dovranno essere
sottoposte a preventiva valutazione e approvazione da parte dell’autorita forestale;

+ tutte le opere di trasformazione interferenti con 1’area boscata esistente (a titolo
esemplificativo: il tratto di pista ciclopedonale, i parcheggi) dovranno essere riposizionate
esternamente a questa.

1.2 Il Paesaggio

Le puntuali indicazioni e considerazioni espresse per la rete ecologica devono essere confermate
anche per gli aspetti di coerenza con I’assetto paesaggistico e di tutela dei vincoli esistenti.

1.3  La gestione dei boschi e il Piano di Indirizzo Forestale (PIF)

Il parere positivo in ordine alla conformita al PIF del PA in variante al PGT in valutazione viene
subordinato alle seguenti prescrizioni:
1. Gli elaborati della variante al PGT, prima della definitiva approvazione, siano aggiornati in
coerenza con 1’elaborato trasmesso dal Comune di Cadorago in data 22.03.2022, al fine:
1.1. di escludere tutte le opere previste, anche quelle accessorie (parcheggi, percorsi,
illuminazione, sottoservizi, ecc), dalla superficie perimetrata a bosco dal Piano di Indirizzo
Forestale;
1.2. di posizionare i nuovi edifici previsti ad una distanza minima di 10 metri dal perimetro
dell’area perimetrata a bosco dal vigente Piano di Indirizzo Forestale;
1.3. di escludere interferenze con gli ambiti boscati del PIF dell’intervento di miglioramento
viabilistico della Via Sant’ Anna.
1.4. di prevedere, in fase attuativa, 1’obbligo di riqualificare tutta la superficie dell’ambito
boscato inclusa nell’ AS7 previa presentazione all’ente forestale di un progetto redatto da un
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professionista specificatamente abilitato che preveda la piantumazione di specie arboree e
arbustive di tipo forestale che dovranno essere messe a dimora ed essere oggetto di cure
colturali obbligatorie per 7 anni successivamente tale soprassuolo, con specie di seconda e
terza grandezza, dovra essere conservato a bosco senza determinare emergenze rispetto ai
nuovi edifici e alle sue pertinenze.

2. Aspetti urbanistico-territoriali

La superficie ammissibile di espansione residua (S.A.E.) é rideterminata in 5.127,00 mq e potra
essere eventualmente utilizzata dal Comune nelle successive Varianti di PGT.

B) Formula le seguenti indicazioni sulle quali il Comune pué assumere le relative
determinazioni con le modalita che riterra piu opportune:

4. Aspetti geologici

A titolo collaborativo si segnala che:
* le prescrizioni del PAI o le NTA dello SRIM, se presenti e pill restrittive, prevarranno sulle
NTA geologiche;
 1’adeguamento dello strumento di pianificazione comunale alle risultanze dello studio
geologico dovra avvenire secondo le procedure di cui alla L.r. 12/2005. Tutti gli elaborati
della componente geologica dovranno essere citati e allegati, unjitamente alla dichiarazione
sostitutiva di atto di notorieta di cui all’allegato 6, nella deliberazione di approvazione.
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PARTE 2°

LA VaLutazioNE DI _coMPATIBILITA DELLA VARIANTE AL PGT con L’INTEGRAZIONE DEL
PTR a1 senst peLrA L.R. 31/14

1.1 I contenuti della Variante al PGT rispetto alle politiche regionali per la riduzione del
consumo di suolo e la riqualificazione del suolo degradato.

La LR 31/14 detta disposizioni affinché gli strumenti di governo del territorio, nel rispetto dei criteri
di sostenibilita e di minimizzazione del consumo di suolo, orientino gli interventi edilizi
prioritariamente verso le aree gia urbanizzate, degradate o dismesse, sottoutilizzate da riqualificare
o rigenerare, anche al fine di promuovere e non compromettere 1’ambiente, il paesaggio, nonché
1’attivita agricola. La riduzione del consumo di suolo costituisce obiettivo prioritario di interesse
regionale ai sensi dell’art. 20 comma 4 L.R. 12/05, a tal fine 1’Integrazione del PTR ai sensi della
LR 31/14, approvato con D.C.R. n° 411 del 19/12/2018, definisce le politiche e i criteri per
’attuazione di tale obiettivo alle diverse scale territoriali.

Gli strumenti urbanistici comunali possono prevedere consumo di suolo esclusivamente nei casi in
cui il Documento di Piano abbia dimostrato 1’insostenibilita tecnica ed economica di riqualificare e
rigenerare aree gia edificate prioritariamente mediante 1’utilizzo di edilizia esistente inutilizzata il
recupero di aree dismesse nell’ambito del tessuto urbano consolidato su aree libere interstiziali. In
ogni caso, gli strumenti urbanistici di governo del territorio non possono disporre nuove previsioni
comportanti ulteriore consumo di suolo sino a che non siano state attuate le previsioni di espansione
comportanti ulteriore consumo di suolo vigenti al 1° dicembre 2014 (art. 2 comma 3 LR 31/14).

In relazione alla disciplina transitoria definita dall’art. 5 della LR 31/14 s.m.i., lo strumento
urbanistico oggetto della presente valutazione si configura come Piano Attutivo in Variante allo
strumento urbanistico vigente Rispetto alle previsioni del PGT del Comune di Cadorago vigente al
1° dicembre 2014, la Variante adottata prevede lo stralcio dal perimetro del piano attuativo di
un’area gia edificata (mappale 1368) e la suddivisione dell’ambito in due comparti di attuazione
denominati “Comparto A” e “Comparto B”. Ne conseguono modifiche alle aree di concentrazione
volumetrica e alle alle fasce filtro previste dal Documento di Piano vigente, che in base alla
disciplina definita dal PGT, sono riconducibili a superficie urbanizzata e superficie urbanizzabile,
cosi come definite nei Criteri dell’Integrazione del PTR ai sensi della LR 31/14. Inoltre la
documentazione integrativa pervenuta al protocollo provinciale con nota n°12891 del 28 marzo
2022, evidenzia come le aree oggetto di intervento non appartengano alla rete ecologica del PTCP.

La Variante prevede all’interno del “Comparto A” I’eliminazione delle aree filtro previste dal PGT
vigente in corrispondenza della fascia di rispetto ferroviario, lungo il margine nord del comparto
(quest’ultima porzione ¢ peraltro interessata dalla presenza di un fabbricato) e lungo la via Veneto
(circa 1.135 mq). Viene invece preservata da edificazione un’area a bosco destinata dal PA adottato
a verde pubblico per una superficie di 3.035 mq, tutelata dal PIF della Provincia di Como in quanto
oggetto di compensazione di un intervento di trasformazione del bosco in rete ecologica del PTCP.
Il “Comparto B” (2.680 mq) situato lungo via Veneto, che nel PGT vigente € interessato in gran
parte dalla previsione di una fascia filtro, viene interamente sottoposto dalla Variante a
trasformazione. Occorre tuttavia evidenziare che circa la meta del comparto é interessato dalla
presenza di fabbricati e relative pertinenze.

E’ prevista inoltre la realizzazione di un tratto stradale di collegamento tra via Vittorio Veneto e il
nucleo di Sant’Anna, in attuazione di una previsione contenuta nel Piano Urbano del Traffico
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vigente che, come chiarito tramite le integrazione sopra citate, costituisce parte integrante del PGT
approvato nel 2010.

Per quanto sopra evidenziato si ritiene che la Variante al PGT sia coerente con I’Integrazione del
PTR ai sensi della LR 31/14. Si chiede in fase di approvazione delle Variante di allegare la
documentazione trasmessa con nota ricevuta al protocollo provinciale n° 12891 del 28 marzo
2021, facendo riferimento in quest’ultima non solo alle aree urbanizzate esistenti e previste
definite nella cartografia del PTCP, ma anche alle definizioni di superficie urbanizzata e
superficie urbanizzabile, contenute nei Criteri dell’Integrazione del PTR ai sensi della LR 31/14.
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TurTo CIO CONSIDERATO, CON IL PRESENTE PROVVEDIMENTO:

A) Attesta ai sensi della normativa vigente che la Variante al PGT del Comune di
Cadorago adottata con Delibera del Consiglio Comunale n. 69 del 18 novembre 2021 e
coerente con I’Integrazione del PTR ai sensi della LR 31/14

1.1 I contenuti della Variante al PGT rispetto alle politiche regionali per la riduzione del
consumo di suolo e la riqualificazione del suolo degradato

In fase di approvazione delle Variante venga allegata la documentazione trasmessa con nota del 28
marzo 2021 (prot. n° 12891), facendo riferimento in quest’ultima non solo alle aree urbanizzate
esistenti e previste definite nella cartografia del PTCP, ma anche alle definizioni di superficie
urbanizzata e superficie urbanizzabile, contenute nei Criteri dell’Integrazione del PTR ai sensi della
LR 31/14.

Per entrambe le parti oggetto della presente valutazione si ricorda infine che:

- le eventuali disposizioni di carattere prescrittivo contenute nei provvedimenti
dirigenziali di valutazione di compatibilita precedentemente emessi da questo Ente,
conservano efficacia per le parti non interessate dalla variante in oggetto e devono
pertanto essere rispettate, pena inefficacia degli atti assunti ai sensi dell’art. 13,
comma 7 della L.R. 12/2005.

- il presente provvedimento viene trasmesso al Comune di Cadorago per gli ulteriori
adempimenti di competenza, e per conoscenza alla competente Direzione Generale
di Regione Lombardia, segnalando che in sede di approvazione definitiva della
Variante al PGT, il Comune non dovra accogliere le osservazioni in contrasto con il
presente provvedimento e con i contenuti e le norme del PTCP e con I'Integrazione
del PTR ai sensi della LR 31/14;

- il mancato adeguamento alle prescrizioni provinciali sopra riportate, con le
conseguenti modificazioni agli atti della Variante al PGT, comporta, ai sensi dell’art.
13, comma 7 della legge regionale 11 marzo 2005, n. 12, I’inefficacia degli atti
assunti;

- la verifica delle modalita di recepimento delle prescrizioni provinciali contenute nel
presente provvedimento, sara effettuata dalla Provincia di Como, a seguito della
pubblicazione del piano in oggetto, riservandosi, ogni azione legale in caso di
mancato rispetto da parte del Comune.

Gli atti comunali, relativi alla approvazione definitiva della variante al PGT, dovranno essere
trasmessi in formato digitale alla Provincia ai sensi dell’art. 13 della L.R. 12/2005.

Li, 04/04/2022 IL RESPONSABILE
CARIBONI EVA

(Sottoscritto digitalmente ai sensi
dell'art. 21 D.L.gs n 82/2005 e s.m.i.)

Riproduzione cartacea del documento informatico ai sensi detl'art. 20 e 23 del D.Igs 82/2005 sottoscritto digitalmente da
CARIBONI EVA il 04/04/2022 14:27:08
REGISTRO PROTOCOLLO: 2022 / 14111 del 04/04/2022
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studioTAgliQtsr

societd diingegneria unipersonale

Egregio RESPONSABILE
DELL’AREA TECNICA
del Comune di CADORAGO

Oggetto: Piano di Lottizzazione “COMPARTO A" del “Ambito Strategico AS/7 - via Vittorio
Veneto” in variante al PGT vigente.

Procedimento di valutazione della compatibilita con il PTCP vigente
RISCONTRO COMUNICAZIONE PROVINCIA DEL 27.01.2022

Si fa seguito alla comunicazione della Provincia di Como, Settore Tutela Ambientale e
Pianificazione Territorio, del 27.01.2022, con cui si chiede la verifica del “consumo di
suolo”.

Nel caso in cui l'esecuzione del piano attuativo proposto dovesse determinare nuovo
“consumo di suolo”, ai fini della verifica di coerenza con la variante/integrazione del PTR,
approvata con deliberazione di Consiglio Regionale n® 411 del 19.12.2018, di
adeguamento alla L.R. 28.11.2014 n. 31, per le modifiche introdotte all'articolo 5 della
legge stessa con la L.R. 26.05.2017 n. 16, l'approvazione del progetto di trasformazione
dell'area potrebbe infatti avvenire soltanto con contestuale restituzione a “superficie
agricola o naturale”, di altra “superficie urbanizzata” 0 “superficie urbanizzabile”,
di pari estensione e uguali caratteristiche qualitative di quella oggetto di consumo, in modo
da garantire il bilancio ecologico del suolo non superiore a zero.

Nel caso di specie, pero, considerato che la trasformazione urbanistica proposta non
comportera alcun “consumo di suolo”, detta verifica non dovrebbe essere dovuta.

Alla data del 02.12.2014, data di entrata in vigore della Legge Regionale 31/2014, l'area

oggetto del piano attuativo proposto faceva infatti parte delle “superfici urbanizzabili”
del territorio comunale, come definite al punto 4.2 - lettera a), del Progetto di integrazione
del PTR ai sensi della legge regionale 31/2014. Qualora dovesse essercene bisogno, tale
circostanza risulta confermata anche dai documenti del PTCP dell'epoca da cui € facile
comprendere come le aree dell’Ambito AS/7 (localizzate col simbolo A) fossero totalmente
escluse dalla Rete Ecologica del PTCP provinciale.

Studio Tagliati Sri - societa di ingegneria unipersonale a responsabilita limitata

Direttore Tecnico Dott. Ing. Daniele Tagliati albo Ingegneri di Como A1331
Cadorago (CO) Via A. Manzoni 57 — telefona 031.905017 - partita IVA e codice fiscale 03587200134
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Studio Tagliati Sr - societa di ingegneria unipersonale a responsabilita limitata

Direttore Tecnico Dott. Ing. Daniele Tagliati albo Ingegneri di Como A1331
Cadorago {CO) Via A. Manzoni 57 - telefono 031.905017 — partita IVA e cedice fiscale 03587200134
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Che l'approvazione del progetto proposto non determini nuovo “consumo di suolo” &
circostanza palesemente dimostrata dai documenti che compongono la 1° VARIANTE PGT
approvata con deliberazione C.C. n. 67 del 20.12.2013; in particolare dal documento di
sintesi sotto richiamato, da cui si evince inequivocabilmente come alla data del
02.12.2014, le aree dellAmbito AS/7 dovessero considerarsi tra le “superfici
urbanizzabili” del territorio comunale, come definite al punto 4.2 - lettera a), del Progetto
di integrazione del PTR ai sensi della legge regionale 31/2014.

LAUTORITA PAOPGHE'ITE
r2g. Franco Pagzni

22022 Ceracbdlo (€3) UAUTORTA' ROCEIFITE

v.le HMattcotzl 18C | geom. Umberto Sorard
T -39 831 3147025

| pi@tassociati £ -9 831 3347027 CAUTDRITA' COMPETENTT

€ afoPsertir.ret |
A4 wnsertiroret ] geom, Roberto Cozza

P VA LTS
C F 4P TVA 91370)33119 | mst

| E. 3emnascer! A, Beemasceri G.M. Pello architetri " CapLnt |
1 :21se; = Dhalle, a2, o

PRI R ) [N 34

Adozons - Dalib. C.C. n. dey

Proposta - confernnza df valutazlone

Elaborazione e redazione

Scoping = conferenza d| valutazione

Orfentamento e preparazions

Atto d] avvlo PGT/VAS - Ddlb. G.C. n, 19 ddll 14/02/2012

|
| couassaaeRi
dot= 323 V. Falasoins

@5 COMUNE DI | oseETa:

22 Cad SCENARIO STRATEGICO DI PIANO
2. Cadorago
- "< PROVINCIA DI'COMQ | PASE DI SINTESI

Relazione
IHlustrativa della varlante

PRIMA VARIANTE AL PGT
Piano di Governo del Territorio
aporevata oo celd, C.Con, /35 cel 29 e 30/09/2010

Dd? Documento di Plano

al sensi dell'art, 8 della L.R. 12/05

CIML 00 FURCYALL I EICICAT U2 Ai350 TRI  LErear EEEH
FICADCRRGD FAGT | 21T ASET AT TR AT =0 =

Ambito AS/7
PTCP vigente PGT vigente

L'ambito non risulta Interessato dalla rete ecologica provinclale, in quanto inserito

nel tessuto urbano consolldato.

Alla luce di queste considerazioni € evidente che la trasformazione urbanistica proposta
non determinera alcun “consumo di suolo”.

Studio Tagliati Srl - societa di ingegneria unipersonale a responsabilita limitata

Direttore Tecnico Dott. Ing. Daniele Tagliati albo Ingegneri di Como A1331
Cadorago (CO) Via A. Manzoni 57 ~ telefono 031.905017 - partita IVA e codice fiscale 03587200134
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Discorso simile vale anche per la nuova strada di collegamento alla via Sant’Anna.

Anche in questo caso, trattandosi di trasformazione infrastrutturale gia prevista dagli
strumenti urbanistici approvati prima del 02.12.2014, 'intervento proposto non determinera
alcun “consumo di suolo” in quanto considerata tra le “superfici urbanizzabili” del
territorio comunale, come previsto al punto 4.2 - lettera f), del Progetto di integrazione del
PTR ai sensi della legge regionale 31/2014,

Trattasi infatti di previsione viabilistica gia contenuta nei documenti di Aggiornamento del
Piano Urbano del Traffico approvati con deliberazioni del Consiglio Comunale n. 44 del
29.09.2010 e n. 45 del 30.09.2010, contestualmente all'approvazione del primo PGT del
Comune di Cadorago, come testimoniato dagli stralci documentali sotto riportati.

Comune dl Cadorago
(Provincia di Como)

AGGIORNAMENTO DEL
PIANO URBANO DEL TRAFFICO

I' STRATEGIE DI PIANO |

tGrupps ¢f bvere) TIMBRO
G Alfrodu Onfed secescs = axrm
5. Smono Bergh

e 151 Waloxdng “s

Studio Tagliati Sri — societa di ingegneria unipersonale a responsabilita limitata
Direttore Tecnico Dott. Ing. Daniele Tagliati albo ingegneri di Como A1331
Cadorago (CO) Via A. Manzoni 57 — telefono 031.905017 - partita IVA e codice fiscale 03587200134
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5.4 Il quartiere Est di Caslino

In un'ipotesi di lungo periodo & prevista l'interconnessione del quartiere Est di Caslino con la via
Diaz anche da Nord, attraverso la via Sauro, oltre che da Sud, attraverso la via alla Fonte.

Per la prima si prevede di sottopassare - a mezzo di un ramo che si stacca dalla rotatoria con la
via Giovio — sia la via Diaz che la ferrovia per impostarsi sul tracciato della via Sauro e chiudere in
questo modo la staffa della viabilita anche da Nord a servizio di questo quartiere di Caslino sito ad
Est della ferrovia.

Per la seconda I'accesso da Sud al quartiere avverrebbe ancora a mezzo di via alla Fonte, ma —
con la soppressione del passaggio a livello della Spumador - via alla Fonte (e la sua
prosecuzione, via Como, a Lomazzo) sarebbe direttamente connessa con la nuova strada
intercomunale di collegamento con la circonvallazione di Cadorago e lo svincolo autostradale e
con la viabilita interna di Lomazzo, mentre la connessione con l'attuale SP30 sarebbe pil
difficoltosa, dato che per la nuova strada intercomunale & previsto di sottopassare la Provinciale
30 (per cui chi, ad esempio, proviene da Sud, da Lomazzo, lungo la SP30 l'ingresso in Caslino
avverrebbe in maniera pit difficoltosa servendosi della via Michelangelo).

Si & prevista la creazione di circuiti interni secondo i quali far girare il traffico veicolare. In
particolare, fermo restando il doppio senso di marcia sulla via IV Novembre, si & pensato di:

x jnvertire sostanzialmente la circuitazione sull'anello Porro/mons.Cattaneo, indicando “a

salire” la circolazione sulla via Porro e “a scendere” verso il centro di Caslino la

percorrenza della via Cattaneo, con la previsione di una serie di interventi di moderazione

su entrambe le strade;

nell'ipotesi di una nuova strada che dalla via Vittorio Veneto si ricolleghi alla via SantAnna,

realizzare una circuitazione antioraria sul piccolo anello che si viene a creare, risolvendo la
strettoia di via Vittorio Veneto all'imbocco da via IV Novembre;

x nellipotesi di una eventuale nuova strada che a senso unico colleghi la via A.Verga con la
via Vittorio Veneto in fregio Ovest al corso del Lura, definire anche in questo caso un
ampio anello a circuitazione antioraria.

L

=]

/

Etivmal,

L

1 I/ potenziamento del primo tratto di via Marconi deve tener coni
2 I/ nodo di immissione di via Borgonovo sulla SP26 va attrezzato
3 Individuazione e creazione di un itinerario interno a Caslino Est
4

Si ipotizza un sottopasso ciclopedonale integrato alla fermata di

Studio Tagliati Srl - societa di ingegneria unipersonale a responsabilita limitata

Direttore Tecnico Dott. Ing. Daniele Tagliati albo Ingegneri di Como A1331
Cadorago (CO) Via A. Manzoni 57 - telefono 031.905017 — partita [VA e codice fiscale 03587200134
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Ulteriore conferma di tale previsione infrastrutturale arriva anche dal PTCP dell'epoca, di
cui si riporta il relativo stralcio documentale dove I'area interessata dal nuovo collegamento
viario & stata indicata con la lettera S.

I &

.

Alla luce di tutto quanto sopra riportato, si ritiene pertanto che le verifiche richieste non
siano effettivamente dovute, in quanto I'approvazione del piano attuativo proposto, pur
comportando variante al PGT vigente, non determinera alcun “consumo di suolo”.

Nel rimanere a disposizione per ogni ulteriore chiarimento, si coglie l'occasione per
porgere cordiali saluti.

Cadorago li 24 marzo 2021

[l Direttore Tecnico
Dott. Ing. Daniele Taglid

Studio Tagliati Srl - societa di ingegneria unipersonale a responsabilita limitata

Direttore Tecnico Dott. Ing. Daniele Tagliati albo ingegneri di Como A1331
Cadorago (CO) Via A. Manzoni 57 — telefono 031.905017 - partita IVA e codice fiscale 03587200134
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COMUNE DI CADORAGO CL‘Z}JJKF7
a4t e AN V7
Provincia di Como .
Zz,azfjg_
PRATICA N. <29/CON/95 . L -

CONCESSIONE — AUTORIZZAZIONE IN SANATORIA

(Legee 28/2/1985 n. 47)
- Art. 39 Legge 23.12.1994 n. 724 -

FF_F o FF R =%

IL SINDACO

VISTA la domanda di condono edilizio presentata il
dal Sig. RASO Michelanne}o
in qualita di proprietario

per costruzione manufatto ad uso deposito— magazzinoe

in questo Comune, al mapp. n._ 509

in via Vittorio Veneto

VISTA la documentazione:. .prodotta nonché i relativi elaborati
tecnici;

ATTESO che, come risulta dalla relazione dell'Ufficio Tecnico Comu-

nale, i lavori sono..suscettibili di sanatoria;

CONSIDERATO che il richiedente:ha gia versato l'oblazione per 1l'importo
di £. 3.132.000.= H
nonché l'incidenza del costo di costruzione e degli oneri di

urbanizzazione per l'importo di £. 1.027.500.= s

DISPONE

1. — I1 rilascio della concessione (autorizzazione) in sanatoria
"elativa i lavori di cui sopra al Sig. RASO Michelangelo
C. F. RSA MNI, 41D16 E025Q H

2. - La notifica del p;ovvedlneghe-a%éé\pa"te interessata;

IL SINDACO
3. FUNZIONARIG RESPONSABILE
DELL'AREA TEGMICA

{dech, '%majﬂ f\/tfc\ellaschv
jl

f?’r

. 20 BENL 1998

A



RELAZIONE DI PUBBLICAZIONE

La presente concessione (autorizzazione) & stata affissa, in estratto,
all'Albo Pretorio di questo Comune per giorni 15 e precisamente dal
giorno al giorno

Dall'Ufficip Comunale, 1li .

IL SEGRETARIO COMUNALE
)

B 1 7 .
A:..l.ln?—rj' ; j,’/ﬁ"it' cone

EA

RELAZIONE BT NOTEFICA !
S Peov

To soltoscritto Messo Comunzle attesto di avere oggi notificato la pre-
2 s . . s ) ' 7., 2 ;
sente concessmne@jitorl zazione al Sig. [ALlqaow /(,-é.(ft 'G/éu/(fc«(/uo //\,

f o

(,’, iy Q)\,\o
IL yf‘.siﬁ COMUNALE
e
/| / g
A/ (//\__
(// )

consegnandola a

Cadorago, 1li (:.l 7/1 Qi‘,—g
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“‘5“% COMUNE DI CADORAGO

q\
PROVINGIA DI COMO

N. prot. }p

N. pratica 29con/95 Cadorago, . . ... .
70 BEN 1900
O e ady a2 g

Racc. r.r. Spett. ditta

EDILRASO di Raso M.
via Volta, 3
CADORAGO

Oggetto: Domanda di condono edilizio
Rilascio Concessione in sanatoria - costruzione
manufatto ad uso deposito- magazzino

In relazione alla domanda di condono edilizio presentata in data
27.2.1995, si comunica di avere assunto in data 0 791 a1
relativo provvedimento di concessione in sanatoria.i i | 1 uJi

Si fa presente che si dovra provvedere a corrispondere al comune
il contributo di concessione per 1'importo complessivo di
506.000.= relativo il conguaglio degli oneri di concessione.

Il conguaglio di cui sopra dovra' essere effettuato per mezzo
dell'allegata reversale, entro 30 giorni dalla data di
ricevimento della presente.

Si avverte inoltre che a giudizio di quest'Ufficio 1la S.V. ha
versato un'oblazione maggiore a quella effettivamente dovuta.

A questo proposito la S.V. potra' inoltrare apposita istanza di
rimborso, redatta in carta da bollo, al Ministero dei Lavori
Pubblici Direzione Generale del Coordinamento Territoriale,
tramite plico raccomandato.

Per 1l ritiro della concessione produrre:

- 1 marca da bollo da £. 20.000;

IL FUNZIONARIO RESPONSABILE
DEL PROCEDIMENTO
(arch. Luciano ﬁrcellaschl)

,..«.«-a.

Pt ADQ “ _ { A
S kA
fe3 7

\ .1,\\'. E 03! fayi
SR ¥R S
Nt —/'4}‘:&'}

e Ov g

Largo Clerici 1. 22071 Cadorago - Tel. (031) 903100/903600/903463 - Fax (031) 904719 - C.E / P. lva 00696750132
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PROVINGIA DI COMO

- UFFICIO TECNICO COMUNALE -

Pratica q4gi condono edilizio N. 29

Domanda presentata in data 27.2.1995 prot. 1739,

-------------------------------------

RELAZIONE TECNICA

Richiedente:

RASO Michelangelo residente a Cadorago

via Volta 3

C.F. RSA MNL 41D16 E 025 Q

Intervento ubicato in via Vittorio Veneto mapp. 509

Natura, caratteristiche e destinazione:
costruzione manufatto ad uso deposito-magazzino
Stato dei lavori:

- Ultimati nel 1987

Consistenza e dimensioni dell'opera abusiva:

a) mqg. 7,70 x 11,30 = mg. 87

Rapporto con gli strumenti urbanistici:

Zona nel P.R.U.G. vigente alla data di esecuzione dell'abuso:
Al centro storico

- Zona del P.R.U.G. vigente/adottato alla data di presentazione
della domanda: A1l centro storico

- Vincoli posti dalla vigente legislazione statale o regionale:
Rispetto linea ferroviaria

Tipologia dell'abuso

L'opera rientra nelle tipologie 1 della +tabella allegata
alla Legge n. 47/85

A) L'opera & Suscettibile di sanatoria, SI

Largo Clerici 1 - 22071 Cadorago - Tel. (031) 902100/ 903600/ 803463 - Fax (031) 904719 - C.F. / P. lva 00696750132
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Verifid a*déll oblazione PROVINCIA DI COMO

SN

(tip. 1)
£. 108.000 al mqg.

riduzioni coeff. 0,33 per attivita' artipgianale

mg. 87,00 x £/mg. 35.640 = £, 3.100.000
Somma calcolata £. 3.132.000
Somma pagata " 3.646.000

conguaglio £. 546,000
Pagamenti
Versamento in unica soluzione:
In data 18.1.1995 £.

Versamento rateizzato:

Acconto in data 31.12.1994 £. 3.105.000
17 rata " 14.03.1995 £, 27.000
27 rata " 18.04.1995 £ 257.000
37 rata N 12.07.1995 £. 257.000
4 rata n 14.12.1995 f.
Verifica oneri di concessione
A) oneri di urbanizzazione
mg. 87,00 X £/mg. 11.810 = £. 1.027.500
B) Costo di costruzione = £.
Totale £. 1.027.500
arrot.
detrazione anticipazione - £, 521.500
Conguaglio £. 506.000

- Determinazione incidenza costo di costruzione:

Largo Clerici 1 - 22071 Cadarago - Tel. (031) 903100/303600 /9034623 - Fax (031) 804719 - C.F. / P. lva 00896750132
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MODUALARIC
DM 2

Lucianv o

16/

MQOD 0.G M 003

=L

e della Navigazione 4
DIREZIONE GENERALE DELLA MOTORIZZAZIONE CIVILE SH.
E DE| TRASPORTI IN CONCZ3SIONE

UFFICIO PROVINGCIALE T RERED

AT

DSIPE, Milano | D

Rass-Machetangele

ViaVolla,.-3

-Cadorago-

Bt s G g e

Fospostoal b,

OGGETTO-_

. 2R, 11.7.1'980 n® 753. Istanza di deroga alle

distanze legali. Condono edilizio.:

COMUNE DI CADORAGO

ISVIUIO POLIORAFICO € 2€CC4 DELLO 3TAI0 3.

=, p.c.: Alla Soc. F.N.M.E.

| tsmmwes | irez Bsercizio
e ——— e Wi -Mi1 -
e DB 5L |

o Al Cumune di
' -Cadorago-

Tsaminata, unitamente alla documentazione tecnica, !’istanza
presentata in data 22/12/95 intesa ad ottenere l’autorizzazione in
deroga alla. distaﬁza prescritta dall‘aft.-49 del D.P.R; in oggetto al_‘
fine di poter richiedere al Comune di Cadorago il condono edilizio
al sensi della Leglge 724/94 relativo alla clostruzione di un
m__anufatto per il ricovero attrezzi e materiali da cantiere, sulla
superficie riportata in catasto al foglio n. i, particella n. 509;

vista la nota n® 1951 in data 21/02/96 con la quale la Societd
Concession_aria ha comunicato che, ai fini dell’accoglimento
dell’istanza in questione, non_ha nulla da osservare in ordine alla
sicurezza pubblica, alla conservazioﬁe della ferro‘via, alla natura
dei terreni ed alle particolari circostanze locali _interessanti
1’esercizio ferroviario;

visto 1’art. 32 della Legge 47/85, questo Ufficio, per quanto

di  competenza, esprime parere favorevole al rilascio della



cungessione  in sandtoria  da parfe- del Comune competenie e
restituisce debitamente vistato il progetto a firma dél Dott. Ing.
Lucio Chiorrini.

Premesso che il presente provvedimentb non riguérda gli
aspetti costruiltivi o v!a stabilitd delle opere, ma concerne
unicamente la distanza dalla pib vicina rotaia al fine di
disciplinare. .la. separazione delle proprieta  laterali dalla sede
ferroviaria con particolare riferimento alla sicurezza dell’esercizio,
si precisa che eventuali danni e/o pregiludizi, diretti o indiretti,
deriv_anti alla ferrovia e ai suoi_ impianti in conseguenia della
distaﬁza fav,vicin'ata, dovranno éssere immédiatémentc ripafati 0
rimossi a cura della F.N.M.E. Direz.Esercizio Milano ed a spese
del proprietario dﬂell’immobile e/o aventi causa. '

La deroga di cui al presente -pro'vve‘dimento autorizzativo, che
dovra essere trascritta sui registri immobiliari, s’intende pertanto
accordata unicamente allo scopo»di.cor‘xsentire la distanza ridotta in
questione, dovendosi invece ad ogni altro effetto fare riferimento
alle distanze legali di cui al citéto D.P.R. 753/1980, e cido anche al
fine della tollerabilita delle immissioni. .

/’/
_ AL, DIRETTORE
AF/as (l?,ﬂﬁ- Ing. Claudio Galluzzo)

\(Qr e 23 QJ A,
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F.-Cutasio S. T. = 93 ¢ . ’ . ' . . Mod. 3/SPC - Istru:. XIV:.
— : - 3 . (mcdxl)

DIREZIONE GENEHALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI

UFFICIO TECNICO ERARIALE DI ..

CATASTO TERH N

-

z e__.‘*.-';f;.\f}- Comune di ... C ADORAGO
"Sez. censuaria  CASULINO. AL PIANO

< 15010 1% CLID @1 S2I3%T 42230A100

. IENUNCIA DI CAMBIAMENTO N £GF6{ PRESENTATA IL bR e T
1+ NCRAJA DELL'ART. 8 DELLA LEGGE 1° OTTGERE 1969, N. 675,

| sciiceizncali possessori:

RESQ..... MOABANGELD e cu.u_.‘,.a vvcm§ L Ao[O4] AGud .

TLGACTMR, NEME, wIGY ¢ 43l o nessta 219 AQIME LIz

c.{. RSA ML 64D 16 EO25Q. ..

denunciano e codesio Uilicio Teanico Srzriale chie nelle panticeile ¢i cui ai quadri di paging 2, SCRC SIZl iniOC~! Camoamenn

rneha sieto daiterrani 2 secuno di edifczzinne di nucve statile cosiruzicne, $a CONSIGRIEr & IMMIT. IS Linard ) 12rg 2y "o o
) >

'z legge 11 agesie 1839, n. 1249 e zuccessive moedifizczzicni

L

= cambiamenti risullano cescritli nalle pagine 2 ¢ ¢ delfz prasenle denuncia, o0 Sui & ganz nisgrani: Yoegnl now

| wapp2ie, redalio dal Sig NG CHIORRW L\
critte al'Alse orofessionale de ‘@&6@&\ —N° _GQLQ : 4 celle z.owincie
COHO.. . e

MO ... ﬁ/%/cﬁ

La presenta dichiarazione e .resa da:

QQSO, H\C\-\ELR}QG\E\D

in quama di _.;._ POE%E?EO?B

- Rare Jiﬂewér@
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. pag. 3
D - COMPILARE SOLO NEL CASO IN CUL CCCORRA

. La [ntestazioné dené_ particelle, come risulta dal quadro B, non corrisponde con la ditia dichiarata nel (rontespizlo.

o~

- Sl DICHIARA cheil divarlo & orlginato dalla non ancora avvenuta volturazione a suo favore In dipendenza del seguant

.

alli traslalivi:

................................................................................................................................................................................................................................................................

D Si conferma che I'ultimo allo citelo idantifica esattamente la dilia dichiarzla nel fronlespizio.
Ovvero

ﬁ L“_ ditta d.ichiérala nzl frontespizio ron ha litclo lzcale reso pubzlico e pertan!o i riporia ceme segu2 ia DITTA DA
INTESTARE all'impianto d.el' C.E.U., seconds |2 norme di conservazione del calaslo (7).

...............................

NGO, HICHELANGELO. Wale. o GIFEons i eiSul. . ..
b ESA L LIDAG E0ZRA. ((HsSESsoRE) |
C Oguono L PER.. 1 PROPRL DIRATT -

clascyng per | proprl cirltl

(") Indicaza por priml | possessorl dlchiaranil como elencall ral lrontasplzio, omettendo paid | toll di po3sesso o la (';uah,'sogdlll dalla dilta rlsultanie .
dall'ullimo olto rlporiato al quadro D, ovvoro — ove non esistino vollure non rcgisirato — dalla Intostaziono Indleata &l quagro B).

M|



FOGLIO N. ... A . scaAaLAa 1:2o000

ESTRATIO D\ HAPPA
AR A AOOO

orientameanto

Dichlaro di aver redatto Il presente tipo in base ai rillevi sul luogo
Descriziona del puntl di appoggio e delle nuove linee.dividenti:

VEOL. . PLANIHETRIA . AUEGKTA B UBREYIO.. DL e
(012152721 N - T O ——

(cognome e nome In chiaro)
doliAtbo do . INGEGIERL............ della ProvingiE L AS

Firma delle parll o loro delegatl

Rarvo: Mo Aabo




Mod. 81 modH. ISTRUZIONE X1V (Catsata torreni) ' ' MODULARIO - rig. rand,- 800 .

APPROVAZIONE FRAZIONAMENTO

@ UFFCIO TECNICO ERARIALE di .. COMO i

ESTREMI DELL'APPROVAZIONE .
DAT! DA RIPORTARE NEL DOCUMENTO TRABLATIV.

ESTRATTO DI MAPPA
omune A0 ez. Cens SIAA%\O "

“Prat. (Mod. 8) H— Riscog8e L. «oroicncininees Sl autorizza I'uso del presente tlpo ,
riconosciuto coriforme alle norme vigenll

rilascla '
/?-:W Il presente estratto autorizzandone Fuso per la | fogiitulto per decorrenza del termine di legge

TPOMN. ...ccoewrero... . ANNO

..............

/ j_.edazlo'r]c;af‘%ipg di frazionamento o tipo mappale. entro SEI mesl dalla data sottolndicata.

i gy _ .

/ La proroga della validitd oltre tale scadenza
; essere richiesta all'Utficio, limitatamente alle |

elle deri
IL DIRIGENTE celle derivate nel frattempo non varlate.

o
) 35 L'INCARICATO
o « B '
g La jnllﬂl!l dell'estratto decade dopa SE! mesi dalla data detitases | 0000000 metemecimesecssemssoes
i (lu!ari!lcu_‘zl_onc) o della convalida, ma pud essera rinnovata in qualslasl
© momeénto, sempreché nan slano intervenute varlazioni grafiche o censuarle.
2 L o IL DIRIGENTE
Yeaa, : :
§ ~ [ - 17 O
S CONFERMA DI VALIDITA Prot. (Mod. 8)N. ... Riscosse'L. _ .
S B (°) In questa caso & data facoltd dirichiedere entro [ se
g ' : . I'eésama del tipo senza ulterlore spasa: per detto esame |
a Prot. (Mod. 8) N. —oceiiiies Riscosse L. ..o | non & perd soggetto a rlspetto di terminl. i
S| convalida. il presante estratto. : s :
p ! _ : Il tipo, sotioposto ad esame a richiesta oltre | te

& flconosciuto conforme alle norme vigenti.

L'INCARICATO

IL DIRIGENTE

PARTICELLE RICHIESTE ’ data
Numero Tarlffa Superficia ~rewrrvedmngsis | IR
gl < e| simboll l p Prot. (Mod. 8)N. ... .. ..
= ¥ :|Qualita| 3 dl Reddlto . Dominlcale | Agrario
5 S lprinc.| 3 .3 daduzions] doml- ‘:ES:H: 3 . Tributl versati con Prot. N.
by i nicale | € ha| a ‘ca llre | ¢ lies ;¢

’ ; CONFERMA DI VALIDITA’
..... a60] 44040.|...8G40| | |
4 q Sl riconosce [a conformita alle norme vigenti

o e - Si restituisce per decorrenza del termine di
e pertanto si proroga per SE| mesi dalla data soti
cata la validita dell'intero tipo [ per le sole par
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ISTERO DELLE FINAN
," “Dipartimento dsl Terri
’ \CZ\TP.S."O FABBRICATI

ANZE UFFICIO TECNICO ERARIALE : COMO
itorio COMUNE CENSUARIO : CRDORAGO -. C4CT

RICEVUTA DI AVVENUTA‘DICHIARAZIONE
DI FABBRICATO URBANO

PROTOCOLLO N. G00283/97

PARTITA N. 1001986 ‘ DITTA N. 1 b1
Tipo Mappale n. 24761/97 ' Unita' a destinazione ordinaria n, 1 : Intestati n. -1 v
Dati del C.T. Fgl 1 Num. 509 speciale e particolare n. 1 Unita' in costituzione n. 2 -

Causale: A lavori ultimati

INTESTAZIONE - TITOLO C.F.
1. RASO MICHELANGELO nato a GIFFONE (RC) il 16/04/1941 POSSESSORE ~ = - R RSAMHLA1DI6E025Q
i ] .
UNITA' IMMOBILIART
' IDENTIFICATIVO o DATI DI CLASSAMENTO PROPOSTI -~ - -
PARTITA OP. SEZ. FGL NUMERO'  SUB. UBICAZIONE S 2C CAT CL CONS SUP.CAT, RENDITA °
L cCocas 1 509 1 STRADA DELLE Z0CCHE p. T - © U C2 2 86 BT 309,600
(27 C CAS 1 509 2 STRADA DELLE ZOCCHE p. T ~AREA URBANA di mg. 1002 e
Riservato all'Ufficio Data 22/07/97 Protocollo G00283/97 L'incpricato

ASSIGEELE TESHIBH

’ fano Imperiali

[-FE

R | | | | e



MINISTERO DELLE FINANZE .
DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO

CATASTO EDILIZIO URBANO (RoL 13-4-1939, n. 652)
CADQRAGD via . STRADA....TEUE. . S&QNE )

/P/lanimetria di u.i.u. in Comune di

"ff B | mee

1 :
ORIENTAMENTO
v SCALA Di I:3
Dichiarazione di N.C.  [] Compilata dal "\E\CH\OQQ_\L)XW O PISERVAID AUL UFFKIO
Denuncia di variazione [ (Tltolo, cognoma e nome)
Identificativi catastali Iscrillo all'albo de@.. \NGEA

E, sonndlosinmms
=03 b ) della provincia di ...CDHQG,[”,,‘. g BV “GoRYD n: 684 :
o 9= 3 -/ S yata e Vo Ma&ilnl. g . (030 ; .
......................... 2207 CAD “. A 0_/ /151/16
N. Cod. Nod, CHR LCU 47H18 F205E
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MINIS | EHU UELLE FInNANZE

) DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO
CATASTO EDILIZIO URBANO (RDL 13-4-1939, n. 652)

LOCALE: DI. DEPOSITO

© H=2.50/3.50

ORIENTAMENTO

SCALA DI I

Dichiarazione di N.C.
Denuncia di variazione []

Identificativi catastali

Compilata dal . \06\ Q’\\QQQ\\Q\ LDC\O

{Titolo, coqnomo a noma)

..................................................... DOTR,..

HISERVATO ALL'UFFICIO

N. Cod. Flsc. cHn LCU 4TH19 F205F
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COMUNE DI CADORAGO

L T A TSN s D
TR {! LA

PRAOVINCIA DI coma “- S

i A i 4

. - D
il gicrny. 2, il =IO
. a [i}] -

ciariio /24 (47 A6 san;

Cadorago,

LICENZA EDILIZIA

IL SINDACO

Vista la domanda del Sig. ...FERRARTO __MamdO e
intesa ad ottenere la licenza edilizia per (1) ..._costruzione &i nuova aubtorimessa
in questo Comune, al mapp. n.469/b__., foglio m............... in Via._ . ¥itto

Esaminati i disegni del progetto, allegati alla domanda stessa;

Sentito il parere favorevole della Commissione Edilizia;

Sentita la relazione dell’ Ufficio Tecnico Comunale ;

Visto il parere dell’ Ufficiale Sanitario;

Visti i regolamenti comunali di edilizia e di igiene;

Vista la denuncia relativa all’ imposta di consumo sul materiale da costruzione che sara impiegato;

Vista la legge comunale e provinciale;

Visto I’ art. 31 della legge 17 agosto 1942, n. 1150, modificato dall’art. 10 della legge 6 agosto
1967, n. 765 ;

per I’ esecuzione dei lavori di cui sopra, sotto I' osservanza delle vigenti disposizioni, ed in conformita
al progetto presentato e munito del visto di questo Ulfficio Tecnico, progetto di cui si rende un
esemplare.

La presente licenza & rilasciata senza alcun pregiudizio dei diritti e degli interessi di terzi.

Il luogo destinato all’ opera dovra essere chiuso con assito lungo i lati prospicienti le vie o spazi
pubblici. Agli assiti od altri ripari dovranno essere apposti, durante la notte, opportuni segnali luminosi
in modo da indicare I'ingombro.

Nessuna variante pud essere apportata al progetto durante il corso dei lavori, senza la preventiva

autorizzazione da rilasciarsi dal Sindaco.

I lavori dovranno essere ultimati entro _...__.___ 24 _meSy e, dall’ inizio,
salvi i limiti di validita della presente per I'inizio stesso (.....dadici ... . (2) mesi).
) Coatruiro . . . ., oppuro gompiore notovoli rifacimenti.

@ Pracinara il limito dolla validitd provisto dal Rogalamento comunalo di edilizia, che comunqua non pud essaro supariore ad ua anno {art. 31
legge 17 agasto 1942, n, 1150, modificato dall’act. 10 dalla leggo 6 agosto 1367, n. 765).



Per quanto non & esplicitamenle citalo nella presente licenza, si la riferimento alle norme generali
di legge ed ai regolamenti comunali, ed il proprietario e |'assuntore dei lavori sono entrambi responsa-
bili di ogni eventuale inosservanza e dovranno curare che le opere siano condotte a termine a perfetta
regola d’ arte.

AVVERTENZE - Qualora siz necessurio occupare tomporancamento spazio o arau pu bblica, Il cancessionario dove richiedera aull’ \J(ﬁua Comunule
il praveativo aulla osta.

A oura dol costruttoro dova ggogore richiasta ia tompostiva visita dol ruslico de parto deol co:zpaiento Uffioio Comunala.

Ova ai tratti di case por uao di abltazione di nuova costruzione o ridotts wli, i propristari soma in cbblige di domandars sl Bindaag; i lavori/nich
mati, il permesso di abitabilica.

RELAZIONE DI PUBBLICAZIONE

La presente licenza & stata affissa, in estrallo, all’Albo Preiorio di questo Comune per giorni

quindici e precisamente dal giOFNO ... .. al giorno......

(
Dall’ Ufficio Comunale, i ooooeoocniiimiiicaaiaae... 1l Segreiario Comuneale

RELAZIONE DI NOTIFICA

(o sottoscritto Mes;ﬂo lc/omunale attesto di avere oggi nohflcato la plesTnle licenza al Sig

T 2 B

5 T ey iy 7

s 29 é.’_’-./.\_f_tff'.{.él_‘____.x_/.n,xf Lk \—/_m. o conseanandQ\La‘ aL ,:.._:..:K'.—.U__ki"_s‘_ _____________________________
; ) /

ooy

200

e |
i Vs
nella sua abituale dimora in ‘Zf« ,{’ e ,Zﬁj ___'f..»s,_w_‘)....-..-.-:’AZ ....................................

i Messo Comunalg
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Dott. Ing. ARIANNA COLMEGNA
Via Monte Bisbino, 16 — 22074 Lomazzo (CO) - Tel. 02-96371013

STUDIO TAGLIATI Srl - Direttore Tecnico Doft. Ing. DANIELE TAGLIATI
Via A. Manzoni, 57 — 22071 Cadorago (CO) - Tel. 031-305017

Egregio Sig.

FERRARIO GIUSEPPE
Via Vittorio Veneto, 16
22071 CADORAGO (CO)

Egregio Sig.

ROMANO’ EMILIO

Via Diaz, 57

22071 CADORAGO (CO)

Egregio Sig.

NALON ROBERTO

Via Trieste, 7

22071 CADORAGO (CO})

Oggetto: comunicazione informativa relativa all'attuazione del COMPARTO 1 allinterno
dell'’Ambito di Trasformazione “AS/7 - via Vittorio Veneto” in lacalita Caslino al Piano

Scriviamo la presente in nome e per conto dei proprietari delle aree identificate con i mappali
58 - 1698 — 1681 — 1683 ~ 1430 - 1431 — 1432 - 1433 - 1440 - 15627 — 1528 — 82 —~ 749 -
645 - 1301 — 667 — 1409 - 545 — 467 - 509 inserite nell’Ambito di Trasformazione “AS/7 - via
Vittorio Veneta". '

Preso atto:

1) della decisione assunta dal Sig. Ferrario Giuseppe che ha espresso la volonta di voler
estromettere dalla perimetrazione dell’ Ambito di Trasformazione AS/7 I'area di sua proprieta
identificata con il mappale 1368, dichiarando di essere a perfetta conoscenza che tale
estromissione comportera la perdita dei, seppur modesti, diritti edificatori che avrebbero
potuto potenzialmente maturare sull'area stessa;

2) delle decisioni assunte dai Sigg. Nalon Roberto e Romand Emilio che, pur non volendo
rinunciare ai diritti edificatori assegnati dall’Ambito di Trasformazione AS/7 alle aree di loro
proprieta, identificate con i mappali n. 516 — 991 - 59 — 942, hanno dichiarato di non essere
al momento interessati a partecipare all'attuazione del Piano di Lottizzazione in quanto lo
ritengono troppo oneroso;

| Signori Boriifacio Costanzo, Giovannetti Pierdomehico, Figini Stefano, Saibene Martino,
Franco Rocco Luciano, Finke Daniela, Raso Michelangelo, Feraco Giuseppina, Amadeo
Albertina, queste ultime rappresentate dall'Ing. Giovanni Colmegna, in data 10-12-2019,

A4

()

Ceel




Dott. Ing. ARIANNA COLMEGNA
Via Monte Bisbino, 16 — 22074 Lomazzo (CO) - Tel. 02-96371013

STUDIO TAGLIATI Srl - Direttore Tecnico Dott. Ing. DANIELE TAGLIATI
Via A. Manzoni, 57 - 22071 Cadorago (CO) - Tel. 031-905017

dichiarando nullo e come mai sottoscritto I'atto di obbligo solidale firmato in data 08-10-2019,
hanno firmato un nuovo documento per dare avvio alle procedure di approvazione del piano
attuativo relativo al solo COMPARTO 1. L'organizzazione plani-volumetrica dell'area e la
tabella di partecipazione al PL saranno quelle indicate negli elaborati allegati alla presente
comunicazione.

Facciamo presente che i documenti allegati testimoniano esattamente le volonta da voi
espresse, ossia:

a).L'area di proprieta del Sig. Ferrario Giuseppe, identificata con il mappale n. 1368, & stata
definitivamente stralciata dalla perimetrazione dell'’Ambito di Trasformazione AS/7;

b) Le aree di proprieta dei Sigg. Nalon Roberto e Romand Emilio, identificate con i mappali n.
516 — 991 - 59 - 942, sono rimaste collocate all'interno della perimetrazione dell' Ambito di
Trasformazione AS/7, formando il COMPARTO 2 dello stesso;

c) I Piano di Lottizzazione, che verra prossimamente presentato allAmministrazione
Comunale per le approvazioni di legge, riguardera soltanto le aree del COMPARTO 1,

d) Le aree del COMPARTO 2, anche se al momento escluse dal Piano di Lottizzazione,
manterranno inalterata la volumetria a loro attribuita dallAmbito AS/7, secondo le quote
millesimali di competenza, alla pari delle aree comprese nel COMPARTO 1;

e) Ai Sigg. Nalon Roberto e Romano Emilio, confermando la loro decisione di non voler
partecipare all'attuazione del PL, non verra imputato alcun onere per l'attuazione del
COMPARTO 1;

f) Le aree di proprieta dei Slgg Nalon Roberto e Romano Emilio non subiranno alcuna
riduzione di superficie per via dell'attuazione del COMPARTO 1 e manterranno la loro
capacita volumetrica di a mc. 608,51 e di mc. 581,86 la cui somma ¢ pari a me. 1.190,37
come risulta dalla tabella allegata;

g) Le aree di parcheggio indicate sul COMPARTO 2 sono solo indicative e non vincolanti in
quanto le modalita di edificazione del COMPARTO 2 dovranno essere concordate
direttamente con I'Amministrazione Comunale, in relazione alla convenzione urbanistica
che verra sottoscritta per il COMPARTO 1;

Rimanendo a disposizione per ogni chiarimento, cogliamo l'occasione per porgere cordiali
saluti.

Lomazzo/Cadorago 23 Dicembre 2019 | tecnici incaricati
AT
/ oTog iatisrl —

/ soctetd di ingegnkrio umpersorfka /
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PL CASLINO - AGGIORNAMENTO 04 02 2020

A Emilio Romané <mareime@fastwebnet.it>

Emilio,
come da colloquio telefonico inviamo la tabella con la percentuale di partecipazione riferita al lotto da 1.000 ma.
con volumetria di 787,36 mc. derivante dall'aggiunta di volume rimasto a disponibile rispetto ai tuoi 581,86 mc..

Come puoi verificare la quota di competenza & pari al 11,484% come da previsione di massima che tiho
indicato nel corso della telefonata.

Ci auguriamo che questa possa essere la soluzione definitiva e quindi attendiamo risposta in tempi brevi.
Restando a disposizione porgiamo cordiali saluti.

Ing. ARIANNA COLMEGNA

Ind. DANIELE TAGLIATI

» Tabella millesimale di partecipazione al PL rev. 04.02.2020.pdf (694 KB)
» Tabella millesimale EFFETTIVA di PARTECIPAZIONE Al COSTI DEL PL rev. 04.02.2020.pdf (120 KB)

https://mail1.libero.it/appsuite/v=7.10.3-22,20210204.135431/print.htmi?print_1613378871113



